SPRAWOZDANIE

Zarzadu z dzialalnoSci Spotdzielni Mieszkaniowe;
w Sokotce za 2020 rok.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Sokotce realizujac obowiazek wynikajacy
z zapisow § 110 Statutu Spéidzielni przedkiada doroczng informacje
sprawozdawcza z dzialalnosci Spéldzielni w roku 2020 i jej sytuacji
ekonomiczno-finansowej wedhug stanu na dzien 31.12.2020r.
Jak wszyscy wiemy byt to trudny okres w Zyciu mieszkaficow jak rowniez w
dzialalnosci Spoldzielni. Ogloszony na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stan
epidemii spowodowany zakazZeniami wirusem SARS-CoV-2 i wynikajace stad
ograniczenia wprowadzone powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa,
niejednokrotnie wplywaty na ,inne” niz dotychczas zalatwianie spraw biezacych,
migdzy innymi: obsluga kasowa, zalatwianie interesantéw - sprawy
cztonkowsko-mieszkaniowe, itp.

SPRAWY SAMORZADOWE - Organizacja Spéldzielni:

Podstawg prawna dzialalnosci Spotdzielni sa:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U.
2017 poz. 1596),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz.U. 2018 poz. 845)

3. Statut Spoéidzielni Mieszkaniowej w Sokoélce.

Dane rejestrowe Spoéldzielni Mieszkaniowej:

Nazwa: Spoldzielnia Mieszkaniowa w Sokélce

Adres: 16-100 Sokoéika, Osiedle Centrum 17

KRS: 0000172607

Sad Rejonowy w Bialymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego.

NIP: 545-000-08-47

Regon: 000483197

Podstawowy przedmiot dziatalno$ci: wynajem i zarzadzanie wtasnymi lub
dzierzawionymi nieruchomosciami.

Dziatalnoscia Spéldzielni w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2020r. kierowat
Zarzad w skladzie:

- Jerzy Sacitowski - Prezes Zarzadu

— Barbara Biatkowska - Zastepca Prezesa



— Miroslawa Zidtkowska - Czlonek Zarzadu

W 2020 roku Zarzad Spoéldzielni realizowal zadania okreslone w planie
finansowo-gospodarczym zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza w dniu
30.12.2019r. uchwalg nr 35/2019 oraz podejmowal decyzje dotyczace biezacej
obshugi zasobow.

W 2020 roku Zarzad odbyt 19 protokolowanych posiedzen, na ktérych omawiat
sprawy i podejmowal decyzje dotyczace catoksztattu zagadnien bedacych w jego
kompetencji.

Do najistotniejszych zadain realizowanych przez Zarzad Spéldzielni nalezy
zaliczyé:

v’ powotanie Komisji Przetargowej w zwiazku z ogloszonym na dzien 30 stycznia
2020 roku przetargiem na roboty remontowe i przeglady instalacji w zasobach
Spoétdzielni Mieszkaniowej,

v' analiza wykonania planu gospodarczo - finansowego w poszczegblnych
kwartatach 2020 roku:

- zuzycia wody,

- Wywozu nieczystosci stalych,

-energii elektrycznej — dotyczy czesci wspolnych: klatki schodowe, piwnice,
oswietlenie zewnetrzne,

-analiza  pozostalych  skladnikow  kosztéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi,

v’ przygotowanie materialéw na obrady Rady Nadzorczej oraz Komisji statych
Spoétdzielni,

v’ przygotowanie materialéw i organizacja Walnego Zgromadzenia odbytego w
dniu 18 wrzesnia 2020r.

v’ biezaca analiza i windykacja zalegltosci w oplatach eksploatacyjnych za lokale
mieszkalne i uzytkowe,

v’ przygotowanie wniosku do MPEC Sokoétka o zmniejszenie mocy zaméwionej
na potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach po przeprowadzonej
termomodernizacji,

v’ rozpatrzenie wniosku dotyczacego zawieszenia naliczania odsetek od wplat
czynszowych dokonywanych po terminie w zwigzku z obowigzujacym stanem
epidemii spowodowanym zakazeniami wirusem SARS-CoV-2 i wynikajacymi
stad ograniczeniami,

v' umozliwienie pracownikom Spoéldzielni zdalnej pracy w zwiazku z
obowigzujacym stanem zagrozenia epidemicznego oraz zatwierdzenie
ysRegulaminu pracy zdalnej”,

v’ rozpatrzenie wnioskow mieszkaficow dotyczacych rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania proporcjonalnie do powierzchni mieszkania zgodnie z
»Regulaminem okreSlajacym zasady rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania ...”,



prowadzenie rozméw indywidualnych z Czlonkami Spétdzielni zalegajacymi w
optatach czynszowych, wysylanie wezwan, kierowanie dhuznikéw do sadu w
celu egzekwowania zadhuzenia,

rozpatrzenie pisma NZOZ ,Vita” s.c Sokélka w sprawie wynajecia lokalu
uzytkowego po MOPS przy ul. Wojska Polskiego 7 z przeznaczeniem na
Przychodnie Lekarska,

gospodarowanie lokalami uzytkowymi w spos6b pozwalajacy na state ich
zagospodarowanie,

rozpatrzenie ofert na wykonanie wiat $mietnikowych,

biezaca analiza wysokosSci stawek =za lokale mieszkalne i uzytkowe.
Przeprowadzanie regulacji opltat za lokale uzytkowe zgodnie z zawartymi
umowami najmu,

opracowanie projektéw regulaminéw i przedstawienie ich dla Rady Nadzorczej
w celu zatwierdzenia, jako obowiazujacych w Spoétdzielni,

prowadzenie spraw cztonkowsko — mieszkaniowych, tj.: obstuga sprzedazy lub
zamiany mieszkan, sprawy spadkowe, itp.,

podejmowanie uchwal w sprawie przyjmowania w poczet Czlonkoéw
Spoétdzielni,

dbanie o terminowsg realizacje planowanych zadan,

zapytanie o ceng¢ na wykonanie Certyfikatéw Energetycznych dla budynkéw,
w ktorych zakoriczone zostaly roboty zwiazane z termomodernizacja oraz
zlecenie ich wykonania po wyborze oferenta,

wykonanie niezbednej dokumentacji technicznej w celu zgloszenia robét
zwigzanych z termomodernizacja budynkoéw,

biezaca kontrola oraz koncowe odbiory zleconych prac remontowych i
konserwacyjnych,

wykonywanie przegladéw okresowych stanu technicznego budynkow,
kwartalna oraz roczna analiza kosztéw podgrzania 1m3 wody, roczna analiza
kosztow centralnego ogrzewania na 1 m? mieszkania za 2020 rok,
podejmowanie uchwal o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci
lokali mieszkalnych na rzecz Czlonkéw Spoétdzielni posiadajacych spétdzielcze
lokatorskie lub wlasno$ciowe prawo do mieszkania,

podpisywanie aktéw notarialnych na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych,

obstuga przez pracownikéw indywidualnego ubezpieczenia mieszkan
nalezgcych do Czlonkéw Spétdzielni,

gospodarka wolnymi Srodkami finansowymi — bezpieczne lokowanie w
bankach. Prowadzenie negocjacji z bankami w sprawie uzyskania jak
najkorzystniejszego oprocentowania,

rozpatrywanie podan na remonty mieszkan zwiazanych z likwidacja barier
architektonicznych w zwiazku z zamieszkaniem os6b niepelnosprawnych,
prowadzenie rozmoéw dyscyplinujacych z Czlonkami Spéldzielni nie
przestrzegajacymi ,Regulaminu Porzadku Domowego”,

przedstawianie na posiedzeniach Rady Nadzorczej kwartalnych informacji z
realizacji planu remontéw w zasobach mieszkaniowych w 2020 roku,



prowadzenie wlasciwej gospodarki materialowej — biezaca kontrola stanu
magazynowego oraz przeprowadzanie rocznych inwentaryzacji,

rozpatrywanie podan Czlonkéw Spéidzielni w sprawie wymiany stolarki
okiennej we wlasnym zakresie i na wlasny koszt z mozliwoscia czesciowego
zwrotu poniesionych kosztéw w ramach zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza
planu rzeczowo - finansowego na 2020 rok,

skladanie w Urzedzie Miasta wnioskéw-deklaracji dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku w gminach,

powolanie komisji przetargowej na dostawe i montaz podzielnikéw kosztow
ciepla,

rozpatrzenie pisma firmy InPost Paczkomaty Sp. z 0.0 ktéra zwrécila sie z
prosba o wyrazenie zgody na ustawienie dwoch paczkomatéw,

opracowanie planu gospodarczo — finansowego na 2021 rok,

prowadzenie strony internetowej Spétdzielni: www.smsokolka.pl.

SPRAWY CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

1. Zasoby mieszkaniowe Spoéldzielni tworzy 70 budynkéw. Strukture
zarzadzanej powierzchni przedstawia ponizsza tabelka:

Zasoby mieszkaniowe: 2020r 2019r
- budynkow 70 70
- lokali mieszkalnych 2 482 2 482
- izby 8 761 8 761
- pow. uzytkowa mieszkan (m?2) 122 886 122 886
- pow. lokali uzytkowych (m?2) 5977 5977

z ogdlnej liczby mieszkan zajmowanych jest:
- na podst. wlasnosciowego prawa w 1654 1654
(w tym: 16 os6b nie ma uregulowanych

spraw spadkowych i 3 nie cztonkow)

- na podst. lokatorskiego prawa 56 59
- na podst. wlasno$ci odrebnej 762 758
- na podst. najmu i bez tytutu

prawnego przez cztonkéw wykluczonych 10 11

Zdecydowana wiekszos¢ budynkéw mieszkalnych zostala oddana do
eksploatacji w latach 60-90 tych ubiegtego wieku, co stwarza okreslone
problemy w utrzymaniu ich we wla§ciwym stanie technicznym.

2. Na dziei 31-12-2020 roku w zasobach naszej Spoétdzielni mieszkalo 4 365
0séb (w 2019 roku - 4 577 o0s6b). Liczba mieszkancow Spétdzielni od kilku
lat systematycznie maleje. W 2009 roku w naszych zasobach  mieszkalo
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6 227 osob. Zwiazane jest to z duza migracja mtodych ludzi do wiekszych
miast w poszukiwaniu pracy.

Prawie wszyscy mieszkancy sa czltonkami Spoétdzielni. Od dnia 9 wrzesnia
2017r. zmianie ulegly zapisy ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych i w
zwigzku z tym osoby, ktérym przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego lub np., garazu zostaly wpisane do rejestru czlonkow
Spoétdzielni.

Strukture ilosci Cztonkow prezentuje ponizsza tabela:

Stan Czlonkow i kandydatow na koniec 2020r. na koniec 2019r.
Stan czlonkéw ogdtem: 3 131 3173
w tym:
- zamieszkalych: 3 131 3 1748
- kandydatow: 35 35

II. ANALIZA DZIALALNOSCI GOSPODARCZO -

FINANSOWEJ SPOLDZIELNI

Dziatalnos¢ finansowo-ekonomiczna Spoétdzielni opierala sie na realizacji
planu finansowo-gospodarczego.

Osiagniety zostal planowany wynik finansowy, wykonano wszystkie
planowane prace remontowe.

Spoldzielnia prowadzila swoja dzialalno§¢ na podstawie Prawa
Spotdzielczego a sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z
wymogami obowiazujacej Ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe stanowi zalgcznik do Sprawozdania Zarzadu i
obejmuje:
1. Bilans.

2. Rachunek zyskoéw i strat.

3. Informacje¢ dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i wyjasnienia.

BILANS:

Ocena sytuacji finansowej zostala dokonana na bazie analizy pionowej i
poziomej bilansu i rachunku zyskéw i strat na koniec roku 2020 w
poréwnaniu do 2019 roku.



Bilans Spéidzielni Mieszkaniowej w Sokoélce na dzien 31-12-2020 r.
zamyka si¢ po stronie aktywéw kwota 33 218,9 tys. zl.

Bilans Spétdzielni Mieszkaniowej za rok 2020 r. w tys. zt
ARty Stan na Stan na Pasyws Stan na Stan na
31-12-2020r. | 31-12-2019 r. 31-12-2020 1. 31-12-2019 1.
Aktywa trwale 28 433,6 29 330,9 | Kapital wlasny 30 269,5 31 358,0
Wartosci Kapitat
niematerialne i 6,1 3,0 19 782,1 20 655,5
podstawowy
prawne
Rzeczowe aktywa .
trwate o 28 427,5 poEEzD | DARRALIapasowy 10 030,1 10 038,4
Naleznosci
dtugoterminowe 0,00 0,0q | Zy2kactto 457,3 664,1
Aktywa Zobowigzania i
obrotowe 4 785,3 4 321,0 | rezerwy na 29494 2 293,9
zobowigzania
Zapasy Zobowigzania
57,4 50,2 | dlugoterminowe 20,9 51,4
Naleznosci Zobowigzania
krétkoterminowe 823,0 821,2 | krotkoterminowe 2 928,5 22425
Inwestycje Rozliczenia
kréotkoterminowe 3 374,7 2 885,5 | miedzyokresowe 0,0 0,0
Krotkoterminowe
rozliczenia 530,2 564,1
miedzyokresowe
Razem Aktywa 33 218,9 33 651,9 Razem Pasywa 33 218,9 33 651,9

Aktywa bilansu to posiadany przez Spétdzielnie majatek trwaty i obrotowy.
Przewage w strukturze majatku trwalego stanowa (zgodnie ze specyfika
dziatalno$ci Spotdzielni) budynki i budowle. Srodki trwate stanowig ogotem
85,6 % calosci aktywoéw. W ciagu ostatnich lat, na skutek przeksztalcenia
lokali na odrebng wiasno$¢ udzial ten nieznacznie spada na korzysé
aktywow obrotowych. Czynnikiem wplywajacym na zmniejszenie wartosci
majatku trwalego sa réwniez odpisy umorzeniowe, ktére wyniosty w 2020
roku 971,08 tys. zt.

Majatek obrotowy stanowi 14,4 % wartosci aktywéw. W stosunku do roku
2019 majatek obrotowy na dzien bilansowy wzrésl nominalnie o 446,1
tys. zt . Srodki pieniezne wzrosty o 489,1 tys. zt a naleznosci zmalaly o
16,4 tys. zt.

Pasywa bilansu prezentujg zrédla finansowania wykazanego w aktywach
majatku Spoéldzielni. Kapitaly wlasne stanowia 91,2% pasywoéw co
swiadczy o tym iz dzialalno$§¢ Spétdzielni jest finansowana w zdecydowane;j
wiekszosci z wlasnych Srodkéw finansowych.




Zobowigzania dlugoterminowe to kredyt zwigzany z termomodernizacja
budynku mieszkalnego w Sidrze. Na dzien 31.12.2020 r. pozostalo do

sptaty 20,8 tys. zl.

Zobowiazania krotkoterminowe i fundusze specjalne stanowia 8,8%
pasywow bilansu.

W sklad zobowigzan krétkoterminowych wchodzgq miedzy innymi:
zobowigzania z tytulu dostaw i uslug - 1223,5 tys. zl, rozrachunki
budzetowe - 172,9 tys. zt oraz pozostale rozrachunki na kwote 1 062,7
tys. zl, w tym kwota do zwrotu mieszkancom z tytulu rozliczenia kosztéw
ciepta za 2020 rok w wysokosci 339,2 tys. zt, oraz zaliczka na wymiane
podzielnikéw do rozliczenia w 2021 roku w kwocie 259,9 tys. zt.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Sytuacje ekonomiczna, przy uwzglednieniu specyfiki dzialalnosci oraz
sposobu rozliczania wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
Spoétdzielni przedstawia rachunek zyskow i strat.

Na wynik Spéldzielni za rok 2020 zlozyly sie:

e nadwyzka kosztéw nad przychodami w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wysokosci 416,0 tys. 21,

e zysk na pozostalej dziatalnosci w wysokosci 568,2 tys. zl,

e od zysku na dzialalnoSci pozostalej zaplacono podatek dochodowy w
wysokosci 108,0 tys. zl, wynik netto na pozostatej dziatalnosci
wyniost: 457,3 tys. zl.

Ogodlem wynik Spébldzielni Mieszkaniowej w Sokélce za okres
sprawozdawczy 2020 roku wynioésh: 41,3 tys. zt (457,3 tys. zt - 416,0

tys. z1).

Niedobor na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zostal wykazany w
rachunku wynikéw w pozycji zmiana stanu produktéow. Gléwne pozycje
sprawozdania finansowego, ktére jest zalaczone do Sprawozdania Zarzadu
przedstawiamy w ponizszych tabelach.

1. Wynik Spotdzielni ogélem: w PLN

L.p. Dotyczy 2020 r. 2019 r.

Wplywy z tytulu eksploatacji za lokale
1. | mieszkalne oraz pozostata dziatalnos§c 11701 960,41 | 10 599 439,54

GZM

Koszty z tytulu eksploatacji za lokale
mieszkalne oraz pozostate koszty GZM 12 117 983,34 | 10 894 526,43

3. | Wynik na dzialalnosci GZM - 416 022,93 -295 086,89
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Wplywy z pozostatej dziatalnosci (w tym:

4. i 1 320 502,55 1673 434,81
najem)
Koszty pozostalej dziatalnosci (w tym:
. : . 7
5 el lokel iaphivigehs 52 059,14 853 121,19
6. | Wynik na pozostalej dzialalnosci 568 231,43 820 313,62

Ogoétem przychody za rok (GZM i

B | i taT o 13 022 462,96 | 12 272 874,35
8. Eﬂ;ﬁfggﬁy za rok (GZMipozostala | 1) gu6 05416 | 11746 159,95
9. | Podatek dochodowy: 110 888,00 156 142,00
10. | Wynik netto Spéldzielni (3.+6.-9.) 41 320,50 369 084,73

Powyzszy wynik netto przedstawia ogdlna sytuacje finansowa Spétdzielni —
przy uwzglednieniu pokrycia niedoboru na GZM dodatnim wynikiem z
pozostalej dzialalnoSci. Decyzje o proponowanym podziale wyniku na
pozostale] dzialalnosci podejmuje Walne Zgromadzenia Czlonkéw na
wniosek Zarzadu Spéldzielni.

Struktura kosztow rodzajowych za rok 2020:

Dynamika

dotyczy 2020 rok struktura 2019 rok struktura 2020/2019
Amortyzacja 51 906,08 0,40 45 432,86 0,39 14,25
Materiaty 121 176,10 0,94 153 554,30 1,32 -21,09
Energia elektryczna 246 113,22 1,92 226 249,73 1,94 8,78
Woda i kanalizacja 1 276 820,85 9,94 1248 119,34 10,72 2,30
Energia cieplna 4 504 337,71 35,07 4 370 323,31 37,55 3,07
Uslugi transportowe 0,00 - 24,60 0,00 -100,00
Ustugi telekomunikacyjne 14 613,95 0,11 15 188,50 0,13 -3,78
Wywodz nieczystosci w tym 111,70
optata do Urzedu Miasta 1 224 509,55 9,53 578 424,85 4,97
Sprzatanie terenu 306 093,60 2,38 282 855,90 2,43 8,22
Ustugi stolarskie 43 981,32 0,34 37 903,80 0,33 16,03
Ushugi informatyczne 6 792,01 0,05 5 626,65 0,05 20,71
Ustugi bankowe-service 6 587,61 0,05 2 584,91 0,02 154,85
Dezynsekcja 6 457,50 0,05 8 265,60 0,07 -21,88
Naprawa sprzetu 3 478,43 0,03 3 937,52 0,03 -11,66
Przeglad gasnic 375,15 0,00 314,88 0,00 19,14
Badania techniczne 98,99 0,00 99,00 0,00 -0.01
Przeglad wentylacji 13 692,00 0,11 8 800,80 0,08 55,58
Przeglad instalacji -
gazowej i elektrycznej 10 392,00 0,08 6 680,40 0,06 ’
Ochrona gotowki 8 103,24 0,06 7 072,50 0,06 14,57
Azart 98 418,10 0,77 78 652,35 0,68 25,13
Wymiana wodomierzy 8 748,00 0,07 213 645,60 1,84 -95,91
Monitoring 2 214,00 0,02 2 214,00 0,02 -
Wynajem podnoénika 2 650,50 0,02 5 126,55 0,04 -48,30
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Ushugi prawne 35 793,00 0,28 29 520,00 0,25 21,25
Pozostale ustugi 65 506,48 0,51 62 950,20 0,54 4,06
Sprzatanie klatek 302 724,57 2,36 266 652,00 2,29 13,53
Wynagrodzenia 2 085 350,13 16,24 1 695 035,53 14,56 23,03
Ubezpieczenia ZUS 333 186,87 2,59 288 444,73 2,48 15,51
Koszty NKUP 21,98 0,00 896,90 0,01 -97,55
Szkolenia 3 161,90 0,02 8113,80 0,07 -61,03
ZFSS 38 138,96 0,30 37 172,20 0,32 2,60
Prenumerata 8 785,34 0,07 5 456,36 0,05 61,01
Ekwiwalent za pranie 2 287,35 0,02 2 064,48 0,02 10,80
Ushugi medyczne 1 296,00 0,01 1 138,00 0,01 13,88
Inne §wiadczenia na rzecz
. . 207,62
pracownikéw +covid19 35 081,03 0,27 11 404,11 0,10
Odpis na fundusz
remontowy 1 566 544,20 12,20 1 566 544,20 13,46 -
Podatek od
nieruchomosci 298 588,00 2,32 255 440,00 2,19 16,89
Wieczyste uzytkowanie 23 303,68 0,18 22 553,90 0,19 3,32
Delegacje 8 326,44 0,06 8 204,76 0,07 1,48
PFRON 15 179,00 0,12 13 104,00 0,11 15,83
Ubezpieczenie mienia 44 032,00 0,34 44 050,00 0,38 -0,04
Dzierzawa terenu PKP 17 250,00 0,13 16 950,00 0,15 1,77
Reprezentacja 1 440,03 0,01 1992,12 0,02 -27,71
Razem: 12 843 556,87 100,00 11 638 785,24 100,00 10,35
2. Zuzycie energii elektrycznej.
2020 r. 20109r.
Zuzycie: 315 529,26 kWh | 323 212,85 kWh
Koszt w zl.: 246 113,22 226 249,73
Przychod.y Z.t:l energ1‘f; elekt_ryczna: poza 128 286,53 123 583.66
zasobami mieszkaniowymi: :
- obciazenie MPEC (netto zl) 44 906,66 36 018,20
- pralnie, piwnice, garaze, gniazdka w
piwnicach i lokale uzytkowe (netto zi) 83 379,87 87 565,46

Z przedstawionych powyzej zestawien wynika, iz najwyzszy udzial w
ogblnej wielkoSci kosztow dzialalnosci operacyjnej niezmiennie miaty
koszty zuzycia energii cieplnej, energii elektrycznej i wody, ktore w sumie
w roku 2020 wyniosty 6 027,2 tys. zI co stanowi - 46,9 % ogélu

kosztow.

Wnoszone przez Spoéidzielnie Mieszkaniowa oplaty za wywoz nieczystosci i
dzierzawe pojemnikow w 2020 roku wyniosly 1 224,5 tys. zt (w 2019 r.
- 578,4 tys. zl.). W stosunku do roku 2019 wzrosly o 646,1 tys. zl czyli
0117,4 % stanowily 9,53 % ogétu kosztéw ( w 2019 roku - 4,97 %).




Przychody ogétem w 2020 roku byly wyzsze o 1 141,2 tys. zt w stosunku
do roku 2019. Wplyw na to mial miedzy innymi wzrost stawki optaty
eksploatacyjnej obowigzujacy od 1 maja 2020 roku z kwoty 1,39 zt/m?2 do
1,62 zt/m? oraz wzrost pozostalych oplat niezaleznych od Spétdzielni.

3. Zaleglosci czynszowe.

Stan na an
L, | S0 EloElotoLOpid 31.12.2020r 3 1.811:2.2(;1 f or.
P- SayEEZoNyeh (razem z odsetkami) | (razem z odsetkami)
Ogolem, w tym: 518 497,7 455 959,71
1. | Zadtuzenie do 1 miesigca 104 120,55 81 203,37
2. | Zadluzenie od 1 do 2 m-cy 34 941,06 97 649,46
3. | Zadluzenie od 2 do 3 m-cy 18 801,60 36 604,10
g, | ZdmEEDIE PowyZe) S 238 985,88 240 502,78
IMIESIECY

Zarzad Spoéldzielni zdaje sobie sprawe, Ze w zwiazku z sytuacja pandemii
wielu mieszkancow ma problemy z wnoszeniem optat czynszowych, co
niestety skutkuje utrzymujacym sie poziomem zadhuzenia.

Stan zalegloSci w optatach czynszowych w stosunku do innych Spétdzielni
jest ponizej Sredniej 1 nie stanowi zagrozenia dla plynnosci finansowej
naszej Spoéldzielni. Rada Nadzorcza i Zarzad na swych posiedzeniach
poswiecaly duzo czasu analizie zaleglo$ci.

CzynnosSci windykacyjne sa zroznicowane w zaleznosci od poziomu
zadtuzenia:
— postepowanie polubowne - informowanie pisemne dluznikéw o
wysokosci zadluzenia wraz z wezwaniem do jego uregulowania,
— rozmowy Zarzadu z osobami zadluzonymi, w przypadkach losowych
umozliwianie splaty zalegloSci w ratach,
— przy braku reakcji dluznika na wezwania, Zarzad rozpoczyna
postepowanie sgdowe,
- po zakonczeniu postepowania nakazowego, przy braku splaty
zaleglo§ci Spoéldzielnia rozpoczyna postepowanie egzekucyjne
komornicze.

Pomimo dziatan windykacyjnych wielkos¢ zadluzenia utrzymuje sie na
stalym poziomie. Cze$¢ zadluzonych mieszkaficow ma sporadyczne
problemy z regulowaniem naleznos$ci wobec Spoéldzielni, co zwigzane jest z
przejSciowymi klopotami finansowymi. Niektoére nazwiska powtarzajg sie
systematycznie od lat.
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Dziatania w postaci nakazéw sadowych i egzekucji z prawa do lokalu sa
ostatecznoscia. Zarzad stara si¢ polubownie sktania¢ diuznika do zaplaty
poprzez upomnienia, wezwania przedprocesowe, osobiste rozmowy Prezesa
Zarzadu, poprzez umozliwienie sptaty zadtuzenia w ratach

Zarzad Spéidzielni nie umarza naliczanych odsetek od nieterminowo
wplacanych optat ze wzgledu na spoleczng sprawiedliwosé. Kazdy ponosi
koszty nieterminowych wptat, niezaleznie do ich wysokosci.

W 2020 r. miesiecznie wysylano okoto 50 wezwan do zaplaty zadhuzenia,
na skierowane sprawy o zasadzenie zaleglosci czynszowych uzyskano
tytuly wykonawcze. Na dziefi bilansowy postepowaniem komorniczym
i sadowym objeta byla kwota 147,5 tys. zl.

W 2020 r. Sredniomiesigcznie korzystalo z dodatkéw mieszkaniowych
36 czlonkow (w 2019r. — 48 czlonkéw).
Kwota otrzymanego dodatku mieszkaniowego w 2020 roku wyniosla -
71 062,14 zi (w 2019r. - 71 992,41 zi).

Pracownicy Spétdzielni udzielaja szczegélowych informacji o warunkach,

na jakich mozna otrzymac¢ z Urzedu Miejskiego dodatek mieszkaniowy i
pomagaja w wypelnieniu dokumentéw.

4. Zatrudnienie i fundusz plac.

Przecietne zatrudnienie - w 2020 r. wynosilo - 26,00 etatu
Przecietne zatrudnienie -w 2019 r. wynosito - 26,00 etatu

Ogolem osobowy fundusz plac za 2020 r. wynosil - 1 718 379,76 zi
za 2019 r. wynosilt - 1 546 314,93 zt

Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne - 171 773,75 zl
Bezosobowy fundusz plac za rok 2020 wynosil: 150 187,00 zi
w tym:

- diety Rady Nadzorczej - 70 460,00 zi,
- pozostate umowy zlecenia - 79 727,00 zi.

5. Rozliczenie energii cieplnej.

Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania za 2020 rok dokonano zgodnie
z obowiazujacym w naszej Spoldzielni ,Regulaminem okreslajacym zasady
rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne
ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali
uzytkowych w Spéldzielni Mieszkaniowej w Sokotce”.
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Na dzien 31.12.2020 roku dokonano analizy kosztéow ciepla poniesionych
na poszczegolnych wezlach i rozliczenie ich nastapilo w trzech zakresach:

- oplata stala za podgrzanie wody (MW - moc zamoéwiona) rozliczona
zostala, jako roznica pomiedzy wniesionymi zaliczkami a poniesionymi
kosztami w roku 2020 r. wg ilosci lokali na danym wezle,

- oplata za podgrzanie wody (GJ - oplata zmienna) rozliczona zostala,
jako réznica pomiedzy wniesionymi zaliczkami a poniesionymi kosztami
w roku 2020 r wg ilosci zuzytej cieptej wody.

- koszty centralnego ogrzewania zostaly rozliczone przez firme ,Visterma",
wg wskazan podzielnikéw.

Réznica miedzy wniesionymi przedplatami na centralne ogrzewanie a
poniesionymi kosztami wyniosta 353 598,30 zt (w 2019 r. - 380 340,86z1):

1. Zaliczki - 3 126 064,89 zt - (w 2019 r. - 3 056 961,84 zl)
2. Koszty -2 772 466,59 zt - (w2019 . - 2 676 620,98 zi)

Koszty dodatkowe wyniosly 63 495,34 zl, w tym: koszty odczytu i
rozliczenia - 60 838,75 zl i serwisu - 2 656,59 zl.

Kwota do rozliczenia z mieszkaficami za rok 2020 wyniosta: 290 102,96 zl
(353 598,30 zi - 63 495,34 zl) (w 2019r. - 319 813,27z).

Jest to nadwyzka, ktora zostata rozliczona z mieszkancami w 2021 roku.

Ogdlem na rozliczenie kosztéw ciepla za rok 2020 skladaja sie:

- kwota zwrotu nadwyzki wniesionych zaliczek na centralne ogrzewanie
nad kosztami wyniosta 290 102,96 =z,

- kwota doplaty wynikajaca z nadwyzki faktycznych kosztow podgrzania
zimnej wody nad wzniesionymi optatami, w wysokosci - 30 358,43 zt -
doplata (w2019 r. - 77 249,97 zl - doptata),

- kwota doptaty z tytulu nadwyzki poniesionych kosztéow nad wniesionymi
oplatami za moc zamoéwiong na potrzeby podgrzania zimnej wody - w
wysokosci 15 439,49 zI (w 2019 r. doplata 20 623,76 z),

Struktura zwrotéw 1 nadptat z tytulu rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania rozliczona przez Firme "Visterma" wg odczytéw podzielnikow:

- zwroty w wysokosci 511 001,51 zt - 1 694 lokali
- doptaty w wysokosci 223 071,58 zt - 652 lokali
Najwyzsza doplata wynosi - 2 648,95 zt

Najwyzszy zwrot to kwota - 1 324,49 zt
12



Zgodnie z decyzja wiekszoSci mieszkancow w 4 budynkach koszty
centralnego ogrzewania byly rozliczone metodg powierzchniowa,

Rozliczenie przedstawia si¢ nastepujaco:

- : Ralde Koszt na

Bugynek | o8 | Poverse | Puedplaty | Kosatyat | wror, | e
_ doplata ) miesiecznie
Centrum 14 25 1 063,00 | 28 275,80 | 29619,62 -1 343,82 2,32 zt
Sikorskiego 16 50 2158,24| 51 151,56 | 53 154,69 -2003,13 2,05 zt
Grodzieniska 24 40 1949,46 | 47 115,36 | 45 331,97 1 783,39 1,94 zi
Broniewskiego 10 18 1055,40 | 29 340,12 | 28 122,92 1217,20 2,22 zt

Oplata ryczaltowa byly objete 3 mieszkania. Koszty i zaliczki tych mieszkancow
nie byly uwzgledniane w rozliczeniu ogélnym poszczegélnych weztow.

Salda rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania zostaly zaksiegowane na
kartoteki mieszkancow 26 lutego 2021 r.

W 2020 roku zuzyto w zasobach mieszkalnych Spétdzielni 148 511,15 m3
zimnej wody - wg odczytéw na wodomierzach gléwnych (w 2019 roku -
146 419,35 m3).

W 2020 roku wedlug odczytéow w poszczegdlnych mieszkaniach zuzyto
144 433,31 m3 wody (w 2019 roku - 144 090,00 m3).

Réznica miedzy wodomierzami gléwnymi

byla rozliczana kwartalnie.

6. Fundusz remontowy.

a wodomierzami indywidualnymi

L.p. 2020 r. 2019 r.
Srodki z BO -156 834,85 -27 959,21
+ zwiekszenie z tytutu odpisu podstawowego 1 566 932,54 1 566 900,00
+ zwiekszenie z podziatu wyniku finansowego 369 084,73 61 350,90
Razem Srodki funduszu na koniec okresu 1779 182,42 1 568 940,79
WYDATKI OGOLEM 1386 910,74 1700 589,00
w tym:
: 1 dz
I Roboty remontowe zlecone w drodze 1307 988,03 1 584 000,00
przetargu:
1. | Docieplenie budynkéw Sciany podiuzne 1218 400,00 1 584 000,00
2. | Pozostate roboty obce 20 359,10 46 753,08
3. | Wymiana okien 69 228 ,93 63 028,93
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II. | Wlasne razem 78 922,71 62 988,73
1. | Grupa Remontowo-Budowlana prace

wlasne 73 235,42 56 362,65

2. | Materiaty 5 687,29 6 626,08

Stan funduszu remontowego na koniec okresu 392 271,68 -156 834,85

Dziatania Zarzadu Spoétdzielni
skoncentrowane mna wlaSciwym,

ekonomicznie

Mieszkaniowe] w Sokéice w 2020 roku byly

uzasadnionym wykorzystaniu

posiadanych S§rodkéw finansowych i dobrej obstludze mieszkaricow. Spéldzielnia jest
organizacjq, ktora zgodnie z zaloZeniami rozlicza sie bezwynikowo. Wypracowany na
dzialalnos§ci pozostalej zysk jest zawsze w caloSci przeznaczany na pokrycie kosztow
gospodarowania zasobami mieszkaniowymi lub na zasilenie funduszu remontowego.

III. W ZAKRESIE PLANU REMONTOW I

KONSERWACJI.

ROBOTY ZLECONE W DRODZE PRZETARGU

2019 rok

2020 rok

DOCIEPLENIE SCIAN OSLONOWYCH PODLUZNYCH

Plan - 6 210,24 m” - warto$é¢ — 1 607 500,-
Wyk.- 6 210,24 m* - warto$é — 1 607 500.-

Plan - 4 469,77 m”— warto§é - 1 266 840, -
Wyk. - 4 469,77 m> — warto$é - 1 240 000.-

[losciowo - 100% warto$ciowo — 100 %
W tym: ul. Broniewskiego 16,18,20,22,24

Certyfikat Energetvezny Budynkdow:

Plan — 5 budynkéw — wartosé — 3 500,-
Wyk. — 5 budynkéw — wartosé — 3 250.-
Tlosciowo — 100% wartosciowo - 92,86 %

Wynegocjowano nizsza ceng za wykonanie
Certyfikatéw Energetycznych Budynkow.

Docieplenie stropodachu:

Plan - 661,00 m*-wartosé - 20 000,-
Wyk. - 661,00 m” - wartosé -19 275,
Ilosciowo 100% wartosciowo 96,38%

W ty: ul. Os. Centrum 12, ul. Os. Centrum
16 kl. III, ul. Sikorskiego kl. IV, ul.
Sciegiennego 22 kl. IV, ul. Sciegiennego 20
kl. IV W wyniku negocjacji uzyskano
nizsza cene niz planowano.

Ilosciowo — 100% wartosciowo — 97,88%

(w wyniku negocjacji na roboty zwigzane z
termomodernizacjg budynkéw w trakcie
przetargu uzyskano nizsze ceny niz
planowano),

Ocieplono nastepujace budynki:

- ul. Broniewskiego 10, 14, 26, 28, 30.

Certyfikat Energetyczny Budynku:
Plan — 5 budynkéw — wartos¢ — 3 500,-

Wyk. — 5 budynkéw — wartos§é — 3 250,-
IloSciowo 100% wartosciowo - 92,86%

Wynegocjowano nizszg cen¢ za wykonanie
Certyfikatéw Energetycznych Budynkow.

WYMIANA DRZWI WEWNETRZNYCH

Plan — 15 szt. warto$ciowo - 21 060,-
Wyk. — 15 szt. warto$ciowo - 21 060.-
Ilosciowo -100% wartosciowo -100%

Plan - 10 drzwi — wartos$¢ — 17 438,-
Wyk. - 10 drzwi — wartosé — 15 120,-
Tlosciowo — 100% - warto$ciowo — 86,71%
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Wymieniono dziw wewngtrzne wiatrotapow
w budynkach ul. Broniewskiego 16, 18, 20,
22,24,

W wyniku negocjacji uzyskano nizszg cene
niz planowano.

Wymieniono drzwi wewnetrzne wiatrotapéw
w budynku ul. Broniewskiego 10, 14, 26, 28,
30.

W wyniku negocjacji uzyskano nizszg ceng
niz planowano

WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ

Plan - 149 szt. - na wartosé¢ — 63 029-
Wyk. - 149 szt. - na wartos¢ — 63 029.-
Tlosciowo 100 % wartosciowo 100 %

Rozliczono 42 szt. podan na wymiane 149
szt. stolarki okiennej, do ktorych zostaty
dotaczone faktury za ich wymiang w 2018
roku. Lokatorzy wymieniali okna drewniane
na okna PCV.

Plan — 152 szt. — na warto$é — 70 000,-
Wyk. — 152 szt. — na warto$§¢ — 67 956,-
IloSciowo - 100 % wartoSciowo — 97,08%

Rozliczono 47 podan na wymiang 152 szt.
okien, do ktérych zostaly dolgczone faktury
za wymiang¢ okien w 2019r. Lokatorzy w
100% wymieniali stolarke¢ okienna na okna
PCYV, ktoére byly tansze od zakladanych w
planie.

PRZEGLAD INSTALACJI

I APARATOW GAZOWYCH

Plan - 1911 szt. - na wartos¢ — 7 626,-
Wyk.- 1758 szt. - na wartos¢ — 6 618-
Ilos¢. — 92 % wartosciowo —  86,78%

W drodze przetargu uzyskano nizszg cene
niz planowano.

Do 153 mieszkan zostaly dostarczone pisma
wzywajgce do dokonania przegladu i
dostarczenie do Dziatu Technicznego
protokotu sporzadzonego przez uprawniong
osobe. W 30 mieszkaniach, zgodnie z
pisemnym o$wiadczeniem lokatordw brak
jest kuchenek z butla gazowa. Do dnia
31.12.2019r. dostarczono 50 protokotow.

Plan -1 911 szt. - na warto$é — 12 000,-
Wyk. - 1 732 szt. - na warto§¢ — 10 392,-
Ilosciowo — 90,63 % wartoSciowo — 86,60%

Do lokatoréw 179 mieszkan, do ktérych
brak bylo dost¢pu wyslano pisma wzywajace
do dokonania przeglagdéw aparatéw
gazowych i dostarczenie do Spoldzielni
protokoléw stwierdzajacych sprawnos¢
instalacji. Dostarczono 23 protokoly. W 35
mieszkaniach lokatorzy wymienili kuchenki
gazowe na kuchenki elektryczne. Przeglad
utrudnila epidemia korona wirusa.

PRZEGLAD SPRAWNOSCI WENTYLACJI

Plan - 2 480 mieszkan - wartos¢ — 9 424,-
Wyk.- 2 304 mieszkan - wartos¢ — 8 801 .-

Plan - 2 480 mieszkan - warto$¢ — 16 000,-
Wyk.- 2 282 mieszkan - warto§é — 13 692.-

Ilosciowo — 92,90% wartosciowo — 93,39%
W wyniku przetargu uzyskaliSmy cene
nizszg niz zaplanowano.

Do 176 mieszkan zostaly dostarczone
pisma wzywajace do dokonania przegladu
sprawnosci wentylacji. W 140 mieszkaniach
przegladu dokonali pracownicy Dziatlu
Technicznego Spdétdzielni. Do pozostatych
mieszkaniach brak dostepu.

Dokonano réwniez przegladu wentylacji w
lokalach uzytkowych.

Ilosciowo - 93,91% - wartoS§ciowo 96,50%

Do 198 mieszkan dostarczono pisma
wzywajace do dokonaniu przegladu
wentylacji. W 20 mieszkaniach przeglad
zostal dokonany przez pracownikéw Dzialu
Technicznego Spéldzielni. Do pozostalych
mieszkaniach — brak dostepu. Przeglad
utrudnila epidemia korona wirusa.
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WYMIANA WODOMIERZY

W RAMACH LEGALIZACJI

Plan - 3334 szt.- wartosciowo — 216 043,-
Wyk.- 3207 szt. — wartosciowo — 207 814.-
Ilo$ciowo 96,19% wartosciowo 96,19%
Za wodomierze z demontazu uzyskaliSmy
kwote 9 878 zt.

Do 60 mieszkan, do ktérych byto brak
dostepu, wystano pisma o udostgpnienie
mieszkan do wymiany wodomierzy w
ramach legalizacji. Kontynuacja wymiany
odbywa sie sukcesywnie po zgloszeniu sie
przez lokatorow do Dziatlu Technicznego.
Pozostale wodomierze z wymiany za 2018,
a wymienione w lutym 2019 roku w ilo$ci
100 szt. o wartosci 5832 zi

Pozostalos¢ z wymiany wodomierzy w 2019
roku -2 332,80

SIDRA

Splata kredytu termomodernizacyjnego —
koszt odsetek — 2 504,12

Splata kredytu termomodernizacyjnego —
koszt odsetek — 1 172,30

Roboty dodatkowe Roboty dodatkowe
- wymiana stolarki okiennej w lokalu v' roboty stolarskie — wykonanie desek do
ustugowym w budynku Nr 22 ul. lawek parkowych,
Broniewskiego, v" dorabianie kluczy do pomieszczen
- roboty stolarskie — wykonanie desek do administracyjnych w budynkach
tawek parkowych, mieszkalnych,
- remont daszkéw wiatrotapdw w budynku v wykonanie daszkéw balkonow
Nr 19 ul. Os. Centrum kl. VI, VII Broniewskiego 26, 30 w trakcie
- naprawa spocznika — wejscie do docieplenia budynkéw,
wiatrotapu ul. Centrum 13A kl. II, v" docieplenie uskokéw na dachu
- wymiana drzwi zewngtrznych w budynkéw ul. Pocztowa 2; ul.
pomieszczeniu biblioteki w budynku Nr 28 Sciegiennego 22,
ul. Broniewskiego, v' naprawa uszkodzonej przez wichure

- wykonanie zadaszenia nad wejéciem do
przychodni w budynku Nr 9A ul.
Pitsudskiego,

- utozenie terakoty na balkonie po likwidacji

przeciekéw ul. Kuzmy 3 w Sidrze

cze¢sci elewacji budynku Nr 11 ul.
Pilsudskiego.

ROBOTY WYKONANE PRZEZ

WLEASNYCH PRACOWNIKOW

2019r

2020r

v’ tynkowanie 1 malowanie osciezy i Scian
po wymianie stolarki okiennej na klatkach
schodowych W budynkach ul.
Broniewskiego 16,18,20,22,24,

v malowanie klatek schodowych Centrum
16 kl. II, Wyszynskiego 1,

v' remont balkonéw szt. 12

v" ods$niezanie dachow pograzanych lokali
ustugowych ul. Sikorskiego 25, ul. Os.
Centrum 20,21,

tynkowanie i malowanie o$ciezy po
wymianie stolarki okiennej na
klatkach schodowych iw piwnicach
budynkéw przy ul. Broniewskiego 10,
14, 26, 28, 30,

malowanie klatek schodowych ul.
Broniewskiego 10, 14; ul. Sikorskiego
25; Os. Zielone 12 Kl. II1,

wymiana osprzetu elektrycznego na
klatkach schodowych i w piwnicach,
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v wykonanie plyt fundamentowych pod
obudowy $mietnikowe ul. Sikorskiego
14 -16, Pocztowa 5, Koltgtaja 38,

- zagospodarowanie terenow wokol wiat
smietnikowych,

v przeglad i
wentylacyjnych,

v" przedtuzenie kanatéw wentylacyjnych,

v likwidacja przeciekow z dachdw,

v" przeglady i udraznianie kanalizacji,

v' przeglady instalacji elektrycznych na
klatkach schodowych i w piwnicach,

v naprawa o$wietlenia parkowego,

v montaz kratek  wentylacyjnych —
stropodachy i $ciany szczytowe,

v" zatadunek i dowoz piasku na osiedla do

udraznianie kanatow

posypywania  zimowego  drog i
chodnikéw, posypywanie chodnikéw
piaskiem,

v wycinka drzew zgodnie z pozwoleniem
Urzedu Miasta, ul. Grodzienska 24,
Centrum 19,

v' przycinka drzew i krzewow,

v’ nasadzenia krzewow- zywoploty —
Grodzienska 30, Wyszynskiego 4,

v" od$niezanie placu Dziatu Technicznego,

v’ koszenie trawnikéw- Osiedle Zielone,
wjazd do Dziatu Technicznego,

v’ zbieranie, zatadunek i wywoz galezi,

v' zbieranie i WywOzZ $mieci
wielkogabarytowych, rozbijanie mebli,

v' wykladanie trutki na gryzonie w
korytarzach piwnicznych,

v przeglady 1  sprzatanie  korytarzy
piwnicznych,

v" naprawa chodnikéw Wojska Polskiego 6,
Centrum 13,15, Broniewskiego 16,

Pitsudskiego 9,13

v’ zbieranie i wozenie piasku po akcji
zimowej,

v’ naprawa urzadzen zabawowych na
placach zabaw ul. Kolataja 19, ul
Grodzienska 28, ul. Pilsudskiego 9, ul.
Sikorskiego 16, ul. Broniewskiego 16,
Centrum 16, Os. Zielone 11,12,

v przycinka drzew ul. Centrum 10,14, 16,
ul. Sikorskiego 12,14, ul. Sciegiennego
18, 20,

v" przeglad instalacji co. na klatkach
schodowych 1 w piwnicach,
v' malowanie = pomieszczenn  biurowych

Dziatu Technicznego.

naprawa o§wietlenia parkowego,
remont i malowanie urzadzen
zabawowych na placach zabaw:
ul. Grodzienska 22, 24, 28;
ul. KoHataja 19, 42; ul. Pilsudskiego 9;
Os. Centrum 16; ul. Sikorskiego 16;
ul. Kolejowa; ul. Wojska Polskiego 7;
ul. Broniewskiego 22,
remont balkonéw — 2 szt.
wymiana obrébek blacharskich po
wymianie stolarki okiennej — 5 szt.,
v’ remonty i naprawa instalacji
centralnego ogrzewania,
v wymiana samozamykaczy w drzwiach
zewne¢trznych, remont stolarki
okiennej i drzwiowej na klatkach
schodowych i w piwnicach oraz w
pomieszczeniach ogélnego uzytku,
udraznianie kanaléw wentylacyjnych,
przedluzenie kanaléw wentylacyjnych
- 12 szt.,
usuwanie przeciekow z dachu,
usuwanie $niegu z dachéw pograzanych
lokali uzytkowych: ul. Sikorskiego 25;
Os. Centrum 20, 21,
v" przelozenie chodnikéw:
- ul. Sciegiennego 18, Pilsudskiego 9a,
Kollataja 42, Os. Centrum 13A;
Os. Centrum 2,
v' sadzenie zywoplotéw: ul. Pocztowa 2,
ul. Grodzienska 30; ul. Wyszynskiego
4; ul. Sciegiennego 22,
v’ zbieranie odpadow
wielkogabarytowych wystawianych
przez lokatoréw przy punktach
selektywnego zbierania odpadoéw,
wykladanie trucizny na gryzonie,
przeglad i sprzatanie korytarzy
piwnicznych z gabarytéw,
v" przeglad rozdzielaczy i instalacji co. na
klatkach schodowych i w piwnicach,
v' przeglad i udraznianie kanalizacji
sanitarnej i deszczowej,
v" usuwanie awarii wg ksiazki zgloszen,
v' wycinka drzew z wymaganymi
pozwoleniami na wycinke,
v" Kkoszenie trawnikéw - Osiedle Zielone,
wjazd do Dzialu Technicznego, Sidra,
v" naprawa chodnikéw w miare¢ potrzeb.
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Byt to trudny rok ze wzgledu nie tylko na pandemie i zwigzane z tym przejSciowe
braki kadrowe, ale tez ze wzgledu na rosnacy poziom cen materialéw i ustug,
wynikajacy miedzy innymi ze wzrostu minimalnego wynagrodzenia. Udalo sie
zamknaé rok nieznacznym wynikiem dodatnim ale kolejny rok niesie nowe
wyzwania i wsp6lnie bedziemy si¢ z nimi mierzy¢.

Oceniajac dzialalno§é Spoéldzielni za miniony rok nalezy stwierdzi¢, iz udalo sie
nam zrealizowac¢ zadania planu finansowo-gospodarczego.

Gléwnym  zadaniem  Zarzadu  Spoéldzielni jest utrzymanie zasobow
mieszkaniowych w stanie gwarantujacym bezpieczefnistwo i komfort zamieszkania

w powiazaniu z optymalizacja ponoszonych kosztéw.

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowe] dzigkuje za wspéiprace Czionkom Rady
Nadzorczej oraz Mieszkancom i zwraca si¢ z prosba o zatwierdzenie rocznego
sprawozdania finansowego za 2020r. oraz zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z

dziatalno$ci Spéldzielni za 2020r.

Zarzad:
1. Jerzy Piotr Sacitowski - Véﬂ’(@/ ...........

2. Barbara Bialkowska e @ ...............

3. Miroslawa Bernadeta Ziotkowska - ..cooevvevieeiecineiiennnnss
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