SPRAWOZDANIE
Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni MiesZkaniowej

Zarzad Spoéidzielni Mieszkaniowej w Sokélce realizujac obowiazek
wynikajacy z zapisébw § 110 Statutu Spoéldzielni przedktada doroczng
informacje sprawozdawcza z dziatalnosci Spétdzielni w roku 2017 i jej sytuacji
ekonomiczno-finansowej wedlug stanu na dzien 31.12.2017r.

I. SPRAWY SAMORZADOWE - Organizacja Spoldzielni:

Podstawa prawna dzialalno§ci Spétdzielni sa:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (tekst jednolity Dz. U.
2017 poz. 1596),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. 2013 poz. 1222 z p6zn. zm.),

3. Statut Spélidzielni Mieszkaniowej w Sokotce.

Dane rejestrowe Spoldzielni Mieszkaniowej:

Nazwa: Spéltdzielnia Mieszkaniowa w Sokolce

Adres: 16-100 Sokoétka Osiedle Centrum 17

KRS: 0000172607

Sad Rejonowy w Bialymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego.

NIP: 545-000-08-47

Regon: 000483197

Podstawowy przedmiot dzialalnoéci: wynajem i zarzadzanie wlasnymi Iub
dzierzawionymi nieruchomosciami.

Dzialalno§cia Spoéidzielni w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2017r.
kierowal Zarzad w skladzie: '

- Jerzy Sacitowski - Prezes Zarzadu

— Barbara Bialtkowska - Zastepca Prezesa

— Mirostawa Ziotkowska - Czlonek Zarzadu
W 2017 roku Zarzad Spéldzielni realizowal zadania okreslone w planie
finansowo-gospodarczym zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza w dniu
29.12.2016r. uchwala nr 46/2016 oraz podejmowat decyzje dotyczace biezacej
obshlugi zasobow.



W 2017 roku Zarzad odbyt 21 protokotowanych posiedzen, na ktérych omawial
sprawy i podejmowal decyzje dotyczace caloksztattu zagadnien bedacych w jego
kompetencji.

Do najistotniejszych zadan realizowanych przez Zarzad Spéldzielni nalezy

zaliczyé:

v

analiza wykonania planu gospodarczo - finansowego w poszczegolnych

kwartatach 2017 roku i przygotowywanie materiatéw na posiedzenia Rady

Nadzorczej,

kwartalna analiza kosztow:

- zuzycia wody,

- wywozu nieczystosci statych,

-energii elektrycznej — dotyczy czesci wspdlnych: klatki schodowe, piwnice,
oswietlenie zewnetrzne,

-analiza  pozostalych  skladnikéw  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi,

przygotowanie materialéw i organizacja Walnego Zgromadzenia odbytego w

dniu 30.06.2017r,

biezaca analiza i windykacja zalegloSci w optatach eksploatacyjnych za

lokale mieszkalne 1 uzytkowe, '

prowadzenie rozméw indywidualnych z Czlonkami Spéidzielni zalegajacymi

w optatach czynszowych, wysylanie wezwan, kierowanie dtuznikéw do sadu

w celu egzekwowania zadhuzenia,

gospodarowanie lokalami uzytkowymi w sposob pozwalajacy na stale ich

zagospodarowanie, '

biezaca analiza wysokosci stawek za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Przeprowadzanie regulacji oplat za lokale uzytkowe zgodnie z zawartymi

umowami najmu,

opracowanie regulaminéw i przedstawienie ich dla Rady Nadzorczej w celu

zatwierdzenia, jako obowiazujacych w Spéidzielni,

prowadzenie spraw czlonkowsko — mieszkaniowych, tj.: obsluga sprzedazy

lub zamiany mieszkan, sprawy spadkowe itp.,

podejmowanie uchwal w sprawie przyjmowania w poczet Czlonkow

Spotdzielni,

dbanie o terminows realizacje planowanych zadan,

organizowanie przetargdw na dostawy urzadzen, roboty remontowe i

konserwacyjne zlecone do realizacji dla obcych wykonawcow,

zapytanie o cene na wykonanie Certyfikatéw Energetycznych dla budynkow,

w ktérych zakoficzone zostaly roboty zwiazane z termomodernizacja,

wykonanie niezbednej dokumentacji technicznej w celu zgloszenia robdt

zwiazanych z termomodernizacjg budynkoéw,

biezaca kontrola oraz koficowe odbiory zleconych prac remontowych i

konserwacyjnych,

.



wykonywanie przegladéw okresowych stanu technicznego budynkéw,
kwartalna oraz roczna analiza kosztéw podgrzania 1m?® wody, roczna analiza
kosztow centralnego ogrzewania na 1 m? mieszkania za 2017 rok,
podejmowanie uchwal o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci
lokali mieszkalnych na rzecz Czlonkéw Spoédldzielni posiadajgcych
spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do mieszkania,
podpisywanie aktow notarialnych na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych,

obstuga przez pracownikow indywidualnego ubezpieczenia mieszkan
nalezacych do Czlonkdéw Spoétdzielni, :

~ gospodarka wolnymi srodkami finansowymi - bezpieczne lokowanie w
bankach. Prowadzenie negocjacji z bankami w sprawie uzyskania jak
najkorzystniejszego oprocentowania,

rozpatrywanie podafi na remonty mieszkafn zwigzanych z likwidacja barier
architektonicznych w zwiazku z zamieszkaniem oséb niepelnosprawnych,
zlecenie usuniecia awarii przylacza kanalizacyjnego odprowadzajacego Scieki
z budynku Nr 38 przy ul. Grodzienskiej — pawilon ,CHICKEN” w Sokétce,
zlecenie usuniecia awarii sieci wodociagowe] polegajacej na wymianie
skorodowanej rury stalowej na rure P63 oraz wyciecie i wywiezienie
zbiornikéw hydroforowych o poj. 1,5 m3 w iloSci szt. 2 z pomieszczenia po
bylej hydroforni zlokalizowanej w budynku Nr 12 przy ul. Sikorskiego,
prowadzenie rozméw dyscyplinujacych z Czlonkami Spoéldzielni nie
przestrzegajacymi ,Regulaminu Porzadku Domowego”,

przedstawianie na posiedzeniach Rady Nadzorczej kwartalnych informacji z
realizacji planu remontéw w zasobach mieszkaniowych w 2017 roku,
prowadzenie wlasciwej gospodarki materialowej — biezaca kontrola stanu
magazynowego oraz przeprowadzanie rocznych inwentaryzacji,
rozpatrywanie podan Czlonkéw Spoéldzielni w sprawie wymiany stolarki
okiennej we wiasnym zakresie i na wiasny koszt z mozliwoscia czesSciowego
zwrotu poniesionych kosztéw w ramach zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza planu rzeczowo — finansowego na 2017 rok,

sktadanie w Urzedzie Miasta wnioskéw-deklaracji dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku w gminach,

omoéwienie wynikéw pokontrolnych: PKO BP - kontrola realizacji przepisow
ustawy z dnia 30 listopada 1995r. dotyczacych pomocy pafstwa w splacie
kredytow zaciggnietych na budowe oraz zgodnosci oswiadczen Spdidzielni o
wptatach dokonywanych przez Czlonkéw z przeznaczeniem na spiate
kredytéw  mieszkaniowych. W  trakcie kontroli nie stwierdzono
nieprawidlowosci w dziatalno$ci Spéldzielni,

przeprowadzenie procedury wylonienia w drodze zapytania o cene firmy
sprzatajacej kl. schodowe,

przygotowanie materiatéw i wystapienie do MPEC w Sokéice o zmniejszenie
mocy zamoéwionej na potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach po
przeprowadzonej termomodernizacji.



v wspoétpraca z Urzedem Miejskim dotyczaca przebudowy ul. Broniewskiego
oraz Os. Zielone,

v opracowanie planu gospodarczo — finansowego na 2018 rok,

v’ prowadzenie strony internetowej Spéldzielni: www.smsokolka.pl.

II.

SPRAWY CZELONKOWSKO - MIESZKANIOWE

. Zasoby mieszkaniowe Spéidzielni tworzy 70 budynkéw. Strukture

zarzadzanej powierzchni przedstawia ponizsza tabelka:

Zasoby mieszkaniowe: 2017r 2016r

- budynkéw 70 70
- lokali mieszkalnych 2 482 2 482
- izby 8 761 8 761
- pow. uzytkowa mieszkan (m?) 122 886 122 886
- pow. lokali uzytkowych (m?) 5977 5977

z ogélnej liczby mieszkari zajmowanych jest:

- na podst. wlasnoSciowego prawa 1659 1661
(w tym: 19 oséb nie ma uregulowanych

spraw spadkowych i 4 nie cztonkow) -

- na podst. lokatorskiego prawa 66 82

- na podst. wtasnosci odrebnej 745 736
- na podst. najmu i bez tytulu
prawnego przez czlonkéw wykluczonych 12 12

Zdecydowana wigkszo§¢ budynkéw mieszkalnych zostala oddana do
eksploatacji w latach 60-90 tych ubiegtego wieku, co stwarza okreslone.
problemy w utrzymaniu ich we wlasciwym stanie technicznym.

Na dzied 31-12-2017 roku w zasobach naszej Spéitdzielni mieszkalo
4 820 o0s6b (w 2016 roku — 4 955 osob). Liczba mieszkaficow Spotdzielni
od kilku lat systematycznie maleje. W 2009 roku w naszych zasobach
mieszkalo 6 227 osob. Zwiazane jest to z duza migracja miodych ludzi do
wiekszych miast. ' :

Nie wszyscy mieszkancy sa czlonkami Spotdzielni. Od dnia 9 wrzesnia
2017r. zmianie ulegly przepisy. Zostala znowelizowana ustawa o
spoldzielniach mieszkaniowych i w zwiazku z tym osoby, ktérym
przyshuguje spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub np., garazu
zostaly wpisane do rejestru czlonkéw Spoidzielni. Osoby nabywajace w
zasobach SM lokale z prawem odrebnej wlasnosci nie zawsze podpisuja
deklaracje cztonkowska. Natomiast cztonkowstwo w Spotdzielni utracili



wszyscy, ktorzy nie posiadaja prawa do lokali. Strukture ilosci Czlonkow
prezentuje ponizsza tabela:

Stan Czlonkéw i kandydatow na koniec 2017r na koniec 2016r

a) Stan czlonkoéw ogotem: 2 965 2 496
W tym:
- zamieszkatych: 2 930 2 387
- oczekujacych: 0] 86
- bez prawa do mieszkania 0 23
- kandydatow: 35 35

Na dzien 31.12.2017r 17 lokali mieszkalnych bylo objetych splata
kredytu dlugoterminowego (na podstawie Ustawy z dnia 30 listopada
1995r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytéw mieszkaniowych).
W 2017 roku jedna osoba splacita ponadplanowo caly kredyt.

III.ANALIZA DZIALALNOSCI GOSPODARCZO -
FINANSOWEJ SPOLDZIELNI

Dziatalnoéé finansowo-ekonomiczna Spéldzielni opierala sie na realizacji planu
finansowo-gospodarczego. Rok 2017 byt kolejnym rokiem dobrych wynikow w
gospodarce Spéldzielni.

Osiagniety zostal planowany wynik finansowy, wykonano wszystkie planowane
prace remontowe. Od 2010 roku nie wzrosly oplaty zalezne od Spoéidzielni.
Wzrastaja oplaty zewnetrzne - niezalezne od Spoldzielni, ktore stanowig
znaczne obciazenie finansowe dla naszych mieszkancéow. Dotyczy to glownie
oplat za ciepto, wode, wywodz nieczystosci. Nalezy zaznaczycC, ze dzieki pracom
termomodernizacyjnym przeprowadzanym z wlasnych srodkéw oplaty za ciepto
w budynkach docieplonych maleja.

Spoldzielnia prowadzila swoja dziatalno$¢ na podstawie Prawa Spotdzielczego a
sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami
obowiazujacej Ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe stanowi zalacznik do Sprawozdania Zarzadu i
obejmuje:

1. Bilans
2. Rachunek zyskow i strat

3. Informacje dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i wyjasnienia.



BILANS:

Przedstawiony bilans jest zestawieniem aktywow i pasywow Spoétdzielni ujetych
wg stanu na dzien 31 grudnia 2017 r. '
Stan aktywoéw i pasywow zamyka sie kwota 36 012 142,38 zi.

Aktywa bilansu to posiadany przez Spétdzielnie majatek trwaly i obrotowy. Ze
wzgledu na specyfike dzialalnosci w strukturze aktywow dominujg rzeczowe
aktywa trwale, ktore stanowig 88,2% calosci.

Pasywa bilansu prezentuja zrddla finansowania wykazanego w aktywach
majatku Spétdzielni. Kapitaly wilasne stanowia 92,3 % pasywow, czyli
dziatalno$é Spétdzielni jest finansowana w zdecydowanej wiekszosci z wiasnych
§rodkéw finansowych.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Rachunek zyskéw 1 strat prezentuje wyniki finansowe w rozbiciu na
poszczegoblne rodzaje dziatalnosci.

Na wynik Spoéldzielni za rok 2017 zlozyly sie:

e nadwyzka kosztéw nad przychodami w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wysokosci 511 034,20 z1,

e zysk na pozostalej dziatalnosci w wysokosci 835 584,16 zl. Od zysku na
dzialalnoéci pozostalej zaptacono podatek dochodowy w wysokosci
158 790,00 =zi. Wynik netto na pozostatej dzialalnos§ci wynidst:
676 794,16 zi.

Ogoéltem wynik za okres sprawozdéwczy wyniést: 165 759,96 zt.

Niedobér na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zostal wykazany w
rachunku wynikéw w pozycji zmiana stanu produktéw. Giéwne pozycje
sprawozdania finansowego, ktore jest zataczone do Sprawozdania Zarzadu
przedstawiamy w ponizszych tabelach.

1. Wynik Spéldzielni ogotem:

L.p. Dotyczy 2017 2016r.
1. | Wptywy z tytulu eksploatacji za lokale
mieszkalne oraz pozostala dzialalnos¢| 9 634 833,51 9 467 675,61
GZM
2. | Koszty z tytulu eksploatacji za lokale
mieszkalne oraz pozostale koszty GZM 19 Tt saa Tl 2 802 §I6,5%




-

Wynik na dzialalnoég:i GZM 511 034,20 -395 120,73
3. | Wplywy z pozostalej dziatalnosci (w tym: | 1 519 905,47 1.451.754,62
najem)
4. | Koszty pozostaltej dziatalnosci (w tym: 684 321,31 858.797,64
najem lokali uzytkowych)
5. | Wynik na pozostalej dzialalnosci 835 584,16 592.956,98
6. | Ogotem przychody za rok (GZM i

pozostata dziatalnosc)

11 154 738,98

10.860.001,88

7. | Ogotem koszty za rok (GZM i pozostata

10 830 189,02

10.662.165,63

dziatalnosg)
8. | Wynik brutto Spoéldzielni za rok: 324 549,96 197.836,25
9. | Podatek: 158 790,00 112.682,00
10. | Wynik netto Spéldzielni: 165 759,96 85.154,25

Powyzszy wynik przedstawia ogélng sytuacje finansowsa Spétdzielni - przy
uwzglednieniu pokrycia niedoboru na GZM dodatnim wynikiem z pozostalej
dziatalnosci, o co Zarzad zwraca sie do Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw w

oddzielnym wniosku.

2. Strukture kosztéw rodzajowych za rok 2017 przedstawia ponizsza

tabela:
2017 r % 20161 A

Zuzycie materialow 161 282,23 0,31 146 407,27 1,37
Amortyzacja 33 129,92 1,49 26 102,26 0,24
Woda i kanalizacja 1225280,73 | 11,34 1272603,23| 11,93
Energia elektryczna 245177,31 | 2,27 244 307,41 2,29
Energia cieplna 4290767,38 | 39,70 4205242,54 | 3943
Ushugi transportowe 280,99 0,00 205,12 0,00
Ustugi telekomunikacyjne 13 520,54 0,13 13 756,43 0,13
Wywoéz nieczystodci, w tym optata 435297,01 | 4,03 389 398,58 3,65
do Urzedu Miasta

Sprzatanie 1 utrzymanie terenu- 270 157,30 2,50 233 740,29 2,19
ustugi zewngtrzne

Ustugi stolarskie 39 798,00 0,37 40 167,50 0,38
Dezynsekcja 3 050,40 0,03 4 580,40 0,04
Naprawa sprzetu 3 667,14 0,03 7 557,93 0,07




Przeglad gasnic 298,90 | 0,00 239.86] 0,00
Badania techniczne sprzgtu 233,00 0,00
Przeglad wentylacji 6 969,00 0,06 8 385,00 0,03
Przeglad instalacji gazowej 5 439,00 0,05 5652,30 0,10
»Azart” 66 573,63 0,62 63 204,13 0.55
ijajg;cie podnoénika 4 465,15 0,04 2 950,19 0,03
| Docieplenie lokali uzytkowych 137 482,46 1,29
Pozostate ustugi 45 140,57 0,42 52 092,86 0,49
Krajowy Rejestr Diugéw 123,00 0,00 1 476,00 0,01
Sprzqténie klatek schodowych 182 879,75 | 1,69 132 628,32 | 1,24
Wynagrodzenia 1508 176,97 | 13,95 1410228,03 13.22
Ubezpieczenia spoleczne 256 645,11 237 250 355,96 2,35
Szkolenia 3 806,67 0,04 9 032,10 0,08
ZFSS 30 412,02 0;31 30 630,01 0,29
Prenumerata 5044,08 | 0,02 3991,50 | 0,04
Inne $wiadczenia na rzecz
pracownikdéw — woda mineralna, 18 640,28 0,17 18 504,84 0,14
badania, ubranidwka
Delegacje 8 310,89 0,08 8448,16 0,08
Ustugi prawne 29 520,00 0,27 ‘29 520,00 0,28
Ochrona gotéwki 7 072,50 0,07 6 303,77 0,06
Ustugi informatyczne 4 374,91 0,04 7 621,63 0,07
Ustugi bankowe 2 837,68 0,03 3 104,00 0,03
Podatek od nieruchomosci 260 403,00 2,41 259 854,20 2,44
Oplaty za wieczyste uzytkowanie 1511391 0,14 15 418,87 0,14
Odpis na fundusz remontowy 1566 544,20 | 14,49 1 566 899,88 14,69
Ubezpieczenie mienia 38 340,00 0,35 37 959,00 0,36
Dzierzawa terenu PKP 16 350,00 0,15 16 350,00 0,15
Reprezentacja 1477,37 0,01 1 823,59 0,02
Ogoélem 10 808 858,46 | 100,00 10 663 925,62 100,00




3. Zuzycie energii elektrycznej.

2017r. 2016r.

Zuzycie: 416 260,28 kWh | 414 080,36 kWh
Koszt: 245 177,31 zt 244 307,41 zt
Przychody za energie elektryczna poza 102 522,07 100 282,74
GZM: '
- obciazenie MPEC (netto zi) 28 748,85 zi 27 164,63 zt
- pralnie, piwnice, garaze, gniazdka w

piwnicach i lokale uzytkowe (netto 73 773,22 z1 73118,11 zt

z1)

4. Koszty wywozu nieczystosci stalych:

2017r. 2016r.

Oplata za wywoz nieczystosci i koszty

oz Emiec wielkogab owych 435 297,01 389 398,58 zt

Obowiazujaca w 2017r. stawka oplaty za wywodz nieczystosci statych wynosita 8
zt, zgodnie z obowigzujaca Uchwata Rady Miasta.

Z przedstawionych powyzej zestawien wynika, iz znaczna czeS¢ kosztéw
stanowia media: cieplo, woda, wywé6z nieczystosci, energia elektryczna,
ktére w sumie w roku 2017 wyniosly 6 196 522,43 zl - 57,33% ogolu
kosztéw. Odpis na fundusz remontowy stanowil 14,49 % calo$ci kosztow.
W sumie media i fundusz remontowy stanowia 71,82% kosztow.

Podatek od nieruchomoéci, oplaty za wieczyste uzytkowanie,
ubezpieczenie majatku wynosily 300 256,91zt - 2,8 %. Spéldzielnia
realny wplyw ma na 25,38 % kosztow, w tym sprzatanie terenu i klatek
schodowych to koszt 453 037,05 zl - 4,2 %.

Ceny uslug z roku na rok rosnag i utrzymanie niskiego poziomu kosztéw
jest coraz trudniejsze.

5. Zaleglosci czynszowe.

L.p.| Stan zaleglosci oplat czynszowych Stan na Stan na
31.12.2017r. 81.12.2016r.

Ogoélem, w tym: 479 530,27 584 982,43

S




1. | Zadhuzenie do 1 miesiaca 101 870,96 88 097,23
2. | Zadtuzenie od 1 do 2 miesiecy 37 918,23 353 813,657
| 3. | Zadluzenie od 2 do 3 miesigcy 22 196,45 24 175,27
4. | Zadtuzenie powyzej 3 miesiecy, 249 109,63 333 876,15

w tym: zadluzenie osOb posiadajacych

) 5 864,26 16 478,49
zasgdzone eksmisje

Zarzad Spoéldzielni zdaje sobie sprawe, ze wielu mieszkancéw ma problemy z
wnoszeniem oplat czynszowych, co niestety skutkuje utrzymujacym sie
poziomem zadluzenia.

Stan zaleglo§ci w oplatach czynszowych w stosunku do innych Spéldzielni jest
ponizej éredniej i nie stanowi zagrozenia dla plynnosci finansowej naszej
Spétdzielni. Rada Nadzorcza i Zarzad na swych posiedzeniach poswiecaly duzo
czasu analizie zaleglosci.

Czynnosci windykacyjne sa zroznicowane w zaleznosci od poziomu zadtuzenia:

— postepowanie polubowne — informowanie pisemne dhaznikéw o wysokosci
zadhuzenia wraz z wezwaniem do jego uregulowania,

— rozmowy Zarzadu z osobami zadluzonymi, w przypadkach losowych
umozliwianie splaty zaleglosci w ratach,

— przy braku reakcji dluznika na wezwania, Zarzad rozpoczyna
postepowanie sadowe,

— po zakonczeniu postepowania nakazowego, przy braku splaty zaleglosci
Spoétdzielnia rozpoczyna postepowanie egzekucyjne komornicze.

Zarzad Spotdzielni nie umarza naliczanych odsetek od nieterminowo
wplacanych optat.

W 2017 roku skorygowano odpis aktualizujacy na naleznosci, ktorych
prawdopodobiefistwo odzyskania jest male. Dotyczy to trzech mieszkan po
eksmisji mieszkaficow. Jeden z dluznikéw nie zyje 1 egzekucja od
spadkobiercéw jest mato prawdopodobna. Odpis jest aktualizowany do -
wysokosci uzyskanych wplat, ktore sa egzekwowane na drodze komorniczej.

W 2017r miesiecznie wysylano okolo 50 wezwan do zaptaty zadtuzenia.

W roku 2017 skierowano 10 spraw o zasadzenie zalegloSci czynszowych i
uzyskano na wszystkie tytuly wykonawcze.

W przypadku 10 wyrokéow sadowych sprawe skierowano do komornika w celu
windykacji naleznoéci czynszowych.
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W 2017 r. $redniomiesiecznie korzystalo z dodatkéw mieszkaniowych 55
czlonkoéw (w 2016r — 60 czlonkow).

Kwota otrzymanego dodatku mieszkaniowego w 2017 roku wyniosla -
84 931,90 zl (w2016r - 101 332,79 zi).

Pracownicy Spoéldzielni udzielaja szczegélowych informacji o warunkach, na
jakich mozna otrzymac z Urzedu Miejskiego dodatek mieszkaniowy. W zwigzku
ze zmiana zasad przyznawania dodatku ilo§¢ oséb korzystajacych z pomocy
Panstwa znacznie sie zmniejszyla.

6. Zatrudnienie i fundusz plac.

Przecietne zatrudnienie - w 2017r. wynosilo - 26,00 etatu
Przecietne zatrudnienie - w 2016r. wynosito - 25,00 etatu

Ogolem osobowy fundusz plac za 2017r. wynosit - 1 394 016,87 zl
za 2016r. wynosit - 1278 077,60 zt

bez odpraw, ekwiwalentéw i nagrdd jubileuszowych

w 2017zr. - 1 340 776,01 z1

(w 2016.r - 1 266 706,10 z1).

7. Rozliczenie energii cieplnej.
Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania za 2017 rok dokonano zgodnie z
obowiazujacym w naszej Spoldzielni ,Regulaminem okreslajacym zasady
rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania optat za centralne
ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali
uzytkowych w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Sokolce”.
W sezonie grzewczym 2017 roku centralne ogrzewanie bylo uruchomione od 1
stycznia do 8 maja (128 dni) oraz od 25 wrzesnia (98 dni) do 31 grudnia (razem
— 226 dni).
Srednia temperatura w sezonie grzewczym wyniosta 4,1°C.

Zgodnie z obowiazujacym Regulaminem koszty ciepta za 2017 rok zostaly
rozliczone w dwoch pozycjach: '

- koszty ciepta zuzytego do podgrzania zimnej wody,

- koszty centralnego ogrzewania.

Na dziefi 31.12.2017 roku dokonano analizy kosztéw ciepta poniesionych na

poszczegdlnych weztach i rozliczenie ich nastapito w trzech zakresach:

— optata stata za podgrzanie wody (MW - moc zamowiona) rozliczona zostala,
jako roznica pomiedzy wniesionymi zaliczkami a poniesionymi kosztami w
roku 2017 r wg ilosci lokali na danym wezle,

— optata za podgrzanie wody (GJ - optata zmienna) rozliczona zostala, jako
réznica pomiedzy wniesionymi zaliczkami a poniesionymi kosztami w roku
2017 r wg ilosci zuzytej cieptej wody w danym lokalu.
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— koszty centralnego ogrzewania zostaly rozliczone przez firme ,Visterma", wg
wskazan podzielnikow.

Po raz pierwszy Kkoszty centralnego ogrzewania zostaly rozliczone przy
uwzglednieniu tzw. komfortu cieplnego, czyli S$redniej temperatury w
pomieszczeniach w okresie grzewczym.

Wysoko$é kosztow ustalono na podstawie faktur VAT wystawionych przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Sokélce oraz kosztow
zwigzanych z eksploatacja kotlowni w Sidrze.

Wysokosé kosztow c.o. w poszczegdlnych weztach cieplnych jest pomniejszona
o koszty ciepta lokali uzytkowych wg wysokosci okreslonej w umowach najmu.

Roéznica miedzy wniesionymi przedplatami na centralne ogrzewanie a
poniesionymi kosztami c.o. wyniosta 300 458,62 zt (w 2016 r — 444 028,44; w
2015r - 954 054,89 zi):

1. Zaliczki - 2 940 043,98 zl - (w 2016r - 3 037 737,71 z})
2. Koszty -2 639 585,36 zt - (w 2016r - 2 593 709,27 zl)

Koszt odczytu i rozliczenia wyniost 57 183,61 zl. Koszty serwisu za 2017 rok
wyniosty 1 563,05 zl. Ogdlem koszty dodatkowe wynioslty 58 746,66 zl (w
2016r. - 52 289,80 zi).

Réznica miedzy przedptatami a poniesionymi kosztami centralnego ogrzewania
powiekszonymi o koszty rozliczenia firmy ,Visterma” wyniosta w 2017r. -
241 711,96 zt (w 2016 roku — 391 738,65 zi).

Na ogdlne saldo rozliczenia kosztéw cieplta sktadaja sie:

— kwota rozliczenia wniesionych optat nad faktycznymi kosztami podgrzania
zimnej wody, rozliczonymi wg zaliczkowej oplaty za 1m?3 cieptej wody w
wysokosci - 27 690,96 zt — doplata (w 2016r - 11 827,47 zt doplata ,

—~ kwota zwrotu nadwyzki wniesionych optat nad kosztami poniesionymi na
optate za moc zamoéwiona na potrzeby podgrzania zimnej wody - W
wysokosci 1 875,00 zt (w 2016 r— 1 617,29 z1),

— kwota zwrotu nadwyzki wniesionych zaliczek na centralne ogrzewanie nad
kosztami wyniosta 241 711,96 zt (w 2016r. - 391 738,64 zi).

Struktura zwrotow i nadpiat:

- zwroty W wysokosci 468 339,86 zt — 1 700 lokale (w 2016r. — 702 071,92 zt -
1 742 lokale) oraz kwota doplat w wysokosci 226 626,92 zt - 779 lokali (w
2016r. — 310331,78 zt - 737 lokali) - w sumie kwota do zwrotu -
241 711,96z,
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Najwyzsza doplata wynosi 4 245,82 zt (w 2016 roku - 3 662,22 zl) a najwyzszy
zwrot to kwota 836,78 zl (w 2016 roku - 1 159,85 zi).

Optata ryczalttowa byly objete 3 mieszkania. Koszty i zaliczki tych mieszkanicow
nie byly uwzgledniane w rozliczeniu ogdlnym poszczegblnych wezidow.

W 2017 roku zuzyto w Spoétdzielni 151 845 m?® zimnej wody — wg odczytow na
wodomierzach gtéwnych (w 2016 roku — 161 212,0 m3).

W 2017 roku wedlug odczytéw w poszczegdlnych mieszkaniach zuzyto
144 599,72 m3 wody (w 2016 roku — 149 179, 86m3).

Ponadto w pralniach w 2017roku zuzyto 90,72 m® wody (w 2016 roku -
85,55m3), a w lokalach uzytkowych — 1 906,0 m? (w 2015 roku - 1 684,0 m3),
ryczalt w lokalach uzytkowych — 432,0 m? (w 2015 roku — 466,50 m3).

W 2017r ogdlem wg poszczegblnych odczytéow w mieszkaniach, pralniach 1 w
lokalach ustugowych i jako ryczalt zuzyto 147 028,44 m?3 wody, co stanowi
96,8 % ilosci wody wg wskazan wodomierzy gléwnych (w 2016 roku -
151 415,91 m3 co stanowi 93,9%).

7. Fundusz remontow;L

L.p. ' 2017r. 2016r.
Srodki z BO 186 954,44 264,35
+ zwiekszenie z tytulu odpisu podstawowego 1566 544,20 | 1527 632,16
+ zwickszenie z podzialu wyniku finansowego ] 85 067,61
Razem §rodki funduszu na koniec okresu 1753498,64 | 1612964,12
WYDATKI OGOLEM 1559 468,30 | 1426 009,68
w tym:
I. Roboty remontowe zlecone w drodze 142913475 | 1348 572,79
przetargu:
1. | Docieplenie budynkéow Sciany podluzne 1246 008,79 | 1266 658,00
Pozostate roboty obce 183 125,96 54 102,44
3. | Wymiana okien 48 466,77 27 812,35
II. | Wlasne razem 81 866,78 77 436,89
1. | Przerob GRB
- materialy 13 358,22 16 795,85
- place + narzuty + §wiadczenia na rzecz
prac. + inne - koszty utrzymania 68 508,56 52 738,97
pracownikow
2. | Przeréb - sprzet i transport 0 7 902,07
Stan funduszu remontowego na koniec okresu 194 030,34 186 954,44
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IV.

W ZAKRESIE PLANU

REMONTOW I KONSERWACJI.

ROBOTY ZLECONE W DRODZE PRZETARGU

2017r.

20161

DOCIEPLENIE SCIAN OSLONOWYCH PODEUZNYCH

Plan - 6 634 m?* - warto$é — 1 240 000,-
Wyk.- 6 634 m” - warto$é — 1 246 009.-
Ilo$ciowo - 100% wartosciowo — 100,48%

W tym: ul. Wyszynskiego 4; ul. Kolejowa
65, 67. '

Docieplenie budynku Dzialu Techniczn.
Plan - 600 m” - warto$é — 116 000,-
Wyk. - 600 m” - warto§é — 116 000,-
Tlo§ciowo 100% - wartosciowo — 100%

Certyfikat Energetyczny Budynkéw:
Plan — 3 budynki — wartos¢ — 2 500,-
Wyk. — 3 budynki — warto$¢ — 1 750,-
IloSciowo — 100% wartoSciowo - 70 %

Wynegocjowano nizsza ceng za
wykonanie Certyfikatéw Energetycznych
Budynkéw.

Plan - 7 324 m”— warto$¢ - 1 270 658,-
Wyk. -7 324 m® — warto$¢ - 1 269 248,
Iloéciowo — 100% warto$ciowo — 99,89%
(w wyniku negocjacji na roboty zwigzane z
termomodernizacjg budynkow w trakcie
przetargu uzyskano nizsze ceny niz
planowano), w tym:

Certyfikat Energetyczny Budynku

Plan — 5 budynkéw — wartos¢ — 4 000,-
Wyk. — 5 budynkéw — wartoéé — 2 590.-
Tlosciowo 100% wartosciowo 95,36%

Ocieplono nastepujace budynki:
ul. Os. Centrum 20, ul. Os. Centrum 21,

ul. Sikorskiego 235, ul. Pitsudskiego 9A,
ul. Kolejowa 63.

WYMIANA DRZWI WEWNETRZNYCH

Plan - 15 szt. warto$ciowo - 21 060,
Wvyk. — 15 szt. warto§ciowo - 21 060,-
Ilo$ciowo -100% warto$ciowo -100%
Wymieniono drzwi wewnegtrzne
wiatrolapéw w budynkach: ul. Kolejowa
| 65 1 67; ul. Wyszynskiego 4.

Plan - 7 drzwi — warto$é — 9 828,-

Wyk.- 7 drzwi — wartod¢ — 9 828.-

Tlosciowo — 100% - wartosciowo — 100%
Wymieniono drzwi wewngtrzne wiatrolapow
w budynku ul. Os. Centrum 20.

WYKONANIE PRZYLACZA CIEPLNEGO

Nie planowano robét

Wykonano poza planem przylacza c.w.u. z rur
proizolowanych — warto$¢ 3 444,-, i przytacza
c.0. - wartos¢ 2 706,- przy ul. Sikorskiego 6, 8.
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WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ

Plan - 129 szt. - na wartos¢ — 50 000-
Wvyk. - 129 szt. - na wartosé — 48 667,-
TloSciowo 100 % wartosciowo 97,33%

Rozliczono 39 szt. podan na wymiane 129
szt. stolarki okiennej, do ktorych zostaly
dolaczone faktury za ich wymiane w 2016
roku. Lokatorzy wymieniali okna
drewniane na okna PCV, ktére byly
tansze niz zakladano w planie.

Plan — 50 szt. —na warto$¢ — 30 000,-
Wyk. — 50 szt. — na wartos¢ — 27 809.-
Tlosciowo - 100 % wartosciowo — 92,7 %

Rozliczono 15 podan na wymiane 50 szt.
okien, do ktérych zostaly dolaczone faktury za
wymiane okien w 2015r. Lokatorzy w 100%
wymieniali stolarke okienna na okna PCV,
ktore byty tansze od zaktadanych w planie.

REMONT CHODNIKA I PARKINGU

Plan - 230 m” na wartosé - 45 000,
Wyk.- 258 m” na warto$é - 38 371,
Ilosciowo 112% wartoSciowo 85,27%
Parking i chodnik przy ul. Kollataja 40 -
42 (kwota rozliczona z Urzedem Miasta i
Gminy). '

Plan — 313,00 m? - wartosé — 38 130,
Wyk. — 321,00 m? - warto$é — 40 689.-
Iosciowo 102,55% wartosciowo 106,71%

Parking i chodnik przy ul. Koftataja 38 i
ul. Wojska Polskiego 6.

PRZEGLAD INSTALACJI

I APARATOW GAZOWYCH

Plan - 1911 szt. - na wartosé¢ — 5 733,-
Wyk.- 1 808 szt. - na wartosé — 5 424-
Tlo$c. — 94,61 % wartoSciowo — 94, 61%

W drodze przetargu uzyskano nizsza
ceng niz planowano.

Do 103 mieszkan zostaly dostarczone
pisma wzywajace do dokonania
przegladu i dostarczenie do Dzialu
Technicznego protokolu sporzadzonego
przez uprawniong osobg. W 30
mieszkaniach, zgodnie z pisemnym
o$wiadczeniem lokatoréw brak jest
kuchenek z butlg gazowa. Do dnia
31.12.2017r. dostarczono 72 protokoly.

Plan -1 911 szt. - na wartos¢ — 5 924 -
Wyk.- 1 823 szt. - na warto$¢ — 5 651 ,-
HNoéciowo — 95,40 % wartosciowo — 95,40%

W drodze przetargu uzyskaliSmy nizsza ceng
niz planowano.

Do lokatoréw mieszkan, do ktérych brak byto
dostepu wystano pisma wzywajgce do
dokonania przegladoéw aparatéw gazowych i
dostarczenie do Spétdzielni protokotdw
stwierdzajgcych sprawnos¢ instalacji. W 30
mieszkaniach lokatorzy wymienili kuchenki
gazowe na kuchenki elektryczne.

PRZEGLAD SPRAWNOSCI WENTYLACJI

Plan -2 480 mieszkan - warto§¢ — 7 440,-
Wyk.- 2 326 mieszkanh - warto$¢ — 6 984.-

Plan - 2 480 mieszkan - wartos¢ — 7 688-
Wrvk.- 2 341 mieszkan - wartos$¢ —7 257 .-

Tlosciowo— 93,79% wartoséciowo — 93,87%

Tlosciowo - 94,40% - wartosciowo 94,40%
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W wyniku przetargu uzyskalismy ceng¢
nizsza niz zaplanowano.

Do 103 mieszkan zostaly dostarczone
pisma wzywajace do dokonania
przegladu sprawnos$ci wentylacji. W 40
mieszkaniach przegladu dokonali
pracownicy Dzialu Technieznego
Spéldzielni. Do pozostalych mieszkaniach
brak dost¢pu.

Dokonano réwniez przegladu wentylacji
w lokalach uzytkowych.

W drodze przetargu uzyskalisSmy nizszg ceng
niz planowano.

Do mieszkan dostarczono pisma wzywajace
do dokonaniu przegladu wentylacji. W 88
mieszkaniach przeglad zostat dokonany przez
pracownikéw Dziatu Technicznego
Spotdzielni. Do pozostatych mieszkaniach —
brak dostepu.

SIDRA

Splata kredytu termomodernizacyjnego —
koszt odsetek — 6 700,-

Sptata kredytu termomodernizacyjnego — koszt
odsetek — 6 700,-

Roboty dodatkowe

Roboty dodatkowe

- docieplenie stropu tunelu pomiedzy kl.
III - IV ul. Wyszynskiego 4,

- wymiana stolarki okiennej Swietlika
budynku - Os. Centrum 2.

v/ wymiana okien w lokalach ustugowych

v" roboty stolarskie — wykonanie desek do
tawek,

docieplanych budynkéw,

v" docieplenie stropodachu po pozarze
stropodachu budynku ul. Pocztowej 5,

v" remont dachu po pozarze stropodachu
budynku ul. Pocztowej 5,

v" remont dachu lokali ustugowych ul.
Centrum 21

ROBOTY WYKONANE PRZEZ WEASNYCH PRACOWNIKOW

2017r.

2016r.

v malowanie klatek schodowych: ul. Kolejowa | v/ tynkowanie i malowanie osciezy po

63, 65, 67; ul. Wyszynskiego 3, 4; ul.

wymianie stolarki okiennej na klatkach

Pilsudskiego 9 kl. ITI; ul. Sikorskiego 6, 12; schodowych i w piwnicach budynkéw

Os. Centrum 2,

v" remont balkonéw szt. 10,

v" od$niezanie dachow pograzanych nad
lokalami ustugowymi ul. Sikorskiego 25;
Os. Centrum 20,21,

v wykonanie plyt fundamentowych pod

Os. Centrum 20, 21; ul. Sikorskiego
25; ul. Pitsudskiego 9A; ul. Kolejowa
63,

v" remont mieszkania Os. Centrum
19/52a,

v remont mieszkania po pozarze

obudowy §mietnikowe ul. Kolejowa 65 -67; Os. Zielone 11/44,
ul. Grodzienska 22 —24; wul. Pocztowa 3; v' wymiana osprzgtu elektrycznego na

Os. Centrum 2;  ul. Wyszynskiego 4;

klatkach schodowych i w piwnicach,
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ul. Broniewskiego 20 - 22,

v' zagospodarowanie terenow wokol wiat

$mietnikowych,

v" przeglad i udraznianie kanalow
wentylacyjnych,

v" przedluzenie kanalow wentylacyjnych,

v" likwidacja przeciekéw z dachéw,

v likwidacja przeciekéw wewnetrznej
instalacji wod — kan w przejsSciach
piwnicznych oraz w piwnicach
lokatorskuch,

v" przeglady i udraznianie kanalizacji
sanitarnej i deszczowej,

v' przeglady instalacji elektrycznych na
klatkach schodowych i w piwnicach,

v' naprawa ofwietlenia parkowego,

v’ montaz kratek wentylacyjnych —
stropodachy i Sciany szczytowe,

v' zaladunek i dow6z piasku na osiedla do
posypywania zimowego drég i chodnikéw,
posypywanie chodnikéw piaskiem,

v" wycinka drzew zgodnie z pozwoleniem
Urzedu Miasta: ul. Kolataja 19; Os.
Centrum 2,

v’ przycinka drzew i krzewow,

v od$niezanie placu Dzialu Technicznego,

v" koszenie trawnikow - Osiedle Zielone, wjazd
do Dzialu Technicznego,

v’ zbieranie, zaladunek i wywoz galezi,

v’ zbieranie i wywéz odpadéw
wielkogabarytowych, rozbijanie mebli,

v' wykladanie trutki na gryzonie w
korytarzach piwnicznych,

v’ przeglady i sprzatanie korytarzy
piwnicznych,

v" naprawa chodnikéw wg potrzeb,

v" zbieranie i wozenie piasku po akeji zimowej,

v/ naprawa urzadzen zabawowych na placach
zabaw: ul. Kollataja 42; ul.
Grodzienska 24, 28; ul. Pilsudskiego 9; ul.
Sikorskiego 16; ul. Broniewskiego 16, 24,

v' tynkowanie i malowanie oSciezy po
wymianie stolarki okiennej na klatkach
schodowych i w piwnicach ul. Kolejowa 65,
67; ul. Wyszynskiego 4,

naprawa o$wietlenia parkowego,
remont i malowanie urzadzen
zabawowych na placach zabaw,
remont balkonéw — 10 szt.,

wymiana obrobek blacharskich po
wymianie stolarki okiennej — 10 szt.
remonty i naprawa instalacji
centralnego ogrzewania,

wymiana samozamykaczy w drzwiach
zewnetrznych, remont stolarki okiennej
i drzwiowej na klatkach schodowych i
W piwnicach oraz w pomieszczeniach
ogblnego uzytku,

udraznianie kanatéw wentylacyjnych,
przedtuzenie kanatéw wentylacyjnych
- 8 szt.,

likwidacja skutkéw przemarzania $cian
— 4 mieszkania,

usuwanie przeciekow z dachu,
usuwanie §niegu z dachow
pograzanych lokali uzytkowych ul.
Sikorskiego 25, Os. Centrum 20, 21,
malowanie klatek schodowych w
budynkach: ul. Os. Centrum 20 kl. V,
Os. Zielone 11 k1. IIT, ul.
Wyszynskiego 4 kl. I, ul. Pocztowa 5
kl. IIT 1 IV, ul. Pocztowa 4 k1. I, ul.
Broniewskiego 20 kl. II,
Broniewskiego 22 k1. III, IV,  ul.
Broniewskiego 28 k1. I1.

malowanie wiatrotapow - ul.
Wyszynskiego 1 kl. I, ul. Pitsudskiego
13 k. 1T,

utozenie chodnikéw po remontach
kanalizacji - ul. Grodzieniska 26,
zbieranie odpaddéw
wielkogabarytowych wystawianych
przez lokatoréw przy punktach
selektywnego zbierania odpaddw,
przeglad i sprzatanie korytarzy
piwnicznych z gabarytow,

przeglad rozdzielaczy i instalacji co. na
klatkach schodowych i w piwnicach,
przeglad i udraznianie kanalizacji,
usuwanie awarii wg ksigzki zgloszen
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v" docieplenie stropodachu welng mineralng v" wycinka drzew z wymaganymi
ul. Sikorskiego 25/14; Os. Centrum pozwoleniami na wycinke.
19/24; Os. Centrum 19/52b,

v' przycinka drzew: Os. Centrum 10, 14, 16;
ul. Sikorskiego 12; ul. Sciegiennego 20,

v’ przeglady rozdzielaczy centralnego
ogrzewania,

v’ przeglad instalacji co. na klatkach
schodowych i w piwnicach,

v" usuwanie zgloszonych usterek i awarii, wg
ksigzki zgloszen (2 310 zgloszen). _ |

Oceniajac dziatalnosé Spéldzielni za miniony rok nalezy stwierdzi¢, iz udalo sie
nam zrealizowaé¢ zadania planu rocznego. Spéldzielnia jest organizacja, ktora
zgodnie z zalozeniami rozlicza sie bezwynikowo. Wypracowany na dziatalnosci
pozostale] zysk jest zawsze w calosSci przeznaczany na pokrycie kosztow
gospodarowania zasobami mieszkaniowymi Iub na zasilenie funduszu
remontowego.

Gléwnym zadaniem Zarzadu Spoéidzielni jest utrzymanie zasobow
mieszkaniowych w stanie gwarantujacym bezpieczefistwo i komfort
zamieszkania w powiazaniu z optymalizacja ponoszonych kosztéw.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej dziekuje za wspoélprace Czlonkom Rady
Nadzorczej oraz Mieszkarnicom i zwraca si¢ z prosba o zatwierdzenie rocznego
sprawozdania finansowego za 2017r. oraz zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spoéidzielni za 2017r.
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