zalacznik nr 2 do uchwaly nr 4/2022 Rady Nadzorczej z dnia 20.05.2022 r.
(tekst jednolity)

Regulamin

okreslajacy zasady rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne

ogrzewanie dla mieszkan i lokali uzytkowych
w Spéldzielni Mieszkaniowej w Sokoélce.

1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

1

Podstawe normatywng niniejszego regulaminu stanowig:

1) ustawa z dnia 10.04.1997r. Prawo Energetyczne (. Dz. U. 2018 poz. 755 z

2)

3)

4)

3)

pozniejszymi zmianami) [dalej: Prawo energetyczne) oraz przepisy wykonawcze do
tej ustawy,

ustawa o efektywnosci energetycznej z dnia 20 maja 2016 (Dz.U. z 2016 r. poz. 831
Z pbzniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (t.j.: Dz.U. 2018
poz. 845 pézniejszymi zmianami),

rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracyjnych z dnia 16
sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz.836 z péZniejszymi zmianami),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Sokotce.

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspétwlasnosé
Spéldzielni, jak tez zarzadzanych przez Spéidzielni¢ z mocy prawa lub w wyniku
zawarcia stosownych uméw.

Uzyte w niniejszym regulaminie okresienia nalezy rozumiec nastepujaco:

1)
2)

3)

4)

Spoéldzielnia — Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Sokétce,

sezon grzewczy — okres, w ktorym warunki atmosferyczne powoduja konieczno$é
cigglego dostarczania ciepta w celu ogrzewania obiektow,

okres rozliczeniowy - okres ustalony przez Spoéidzielni¢, za ktory cyklicznie
dokonuje si¢ rozliczen polegajacych na poréwnaniu poniesionych przez nig kosztéw
zwigzanych z zakupem lub wytworzeniem ciepta dla celéw ogrzewania oraz oplat
pobranych od indywidualnych odbiorcéw w lokalach. Okres rozliczeniowy wynosi
12 miesigey 1 jest nim rok kalendarzowy,

uzytkownik lokalu — czionek Spdidzielni, wilasciciel lokalu niebedacy czlonkiem
Spéldzielni, osoba lub podmiot korzystajagce z lokalu na podstawie umowy
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II.

cywilnoprawnej zawartej ze Spdldzielnia, osoba korzystajaca z lokalu bez tytulu
prawnego,

5) firma rozliczeniowa — specjalistyczna firma rozliczajaca koszty zakupu ciepla na
podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnig,

6) dostawca — przedsigbiorca prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza w  zakresie
sprzedazy ciepla, od ktérego Spétdzielnia na podstawie umowy kupuje ciepto.

Cieplo dostarczane do budynkéw stuzy wylacznie do centralnego ogrzewania i
przygotowania cieptej wody uzytkowe;j.

Koszty centralnego ogrzewania w budynkach zasilanych z obcych Zrédet ciepta ustala
si¢ na podstawie kosztéw zakupu energii cieplnej od dostawcy.

Koszty centralnego ogrzewania w budynkach zasilanych z wlasnych Zrédet ciepla ustala
si¢ na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw na wytworzenie energii cieplne;.

Koszty centralnego ogrzewania ewidencjonuje si¢ z podzialem na wezly cieplne.
Rozliczenia kosztow dokonuje si¢ na poszczegblne budynki lub grupe budynkdéw
zasilanych ze wspdlnego wezta cieplnego lub kottowni, w tym lokale mieszkalne i lokale

uzytkowe.

Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkows lokali, w
ktérych zainstalowane sa grzejniki centralnego ogrzewania. Powierzchnie pomieszezen
nieposiadajacych grzejnikéw centralnego ogrzewania a wchodzacych w skiad lokali
mieszkalnych i uzytkowych (np. przedpokdj, fazienka, w.c. itp.) i ogrzewanych
posrednio cieptem sgsiadujacych pomieszczen traktuje sig, jako powierzchnie ogrzewang
centralnie. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie: loggii, balkonéw,
taras6w, klatek schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni, pomieszczen na wézki i

rowery, itp.).

PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO

OGRZEWANIA.

I.

Koszty dostarczanej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania wynikaja:

1) z zapotrzebowanej wielkosci mocy cieplnej zam6wionej na potrzeby Spoéldzielni
zgodnie z zawarty umowa pomiedzy Spoéldzielnia i dostawcy, wynikajacej z
dokumentacji technicznej oraz z obliczeniowego zapotrzebowania ciepla dla
poszczegolnych budynkéw,

2) ze zuzycia ciepla w budynkach wg wskazaf urzadzeh na weztach,

3) z cen energii cieplnej, ksztattowanych taryfami ciepla i zatwierdzanych
przez Urzad Regulacji Energetyki firmie dostarczajacej energie ciepina.
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4) z wysokosci zafakturowanych optat okreslonych w umowach sprzedazy energii
cieplnej, jakie ponosi Spoldzielnia na rzecz dostawcy w danym okresie

rozliczeniowym.

. Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania dokonywane jest raz w roku na podstawie
odczytéw podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali w sytuacji zaistnienia przestanek okreslonych w Regulaminie.

. Koszty ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania danego budynku lub zespolu
budynkdéw ewidencjonuje si¢ wg poszczegolnych wezidéw cieplnych.

. Na koszty centralnego ogrzewania kupowanego od zewnetrznego dostawcy sktadajg sie
nastgpujace oplaty:

1) koszty stale — optaty za zamdwiong moc cieplng, ktora stanowi iloczyn zaméwionej
mocy cieplnej [w MW] i ceny za zamdwiona moc cieplng [w z¥/MW/ok] a
pobieranej w 12 ratach miesigcznych,

2) koszty stale — oplata za przesyl mocy zaméwionej — jednostka MW, ktérg stanowi
iloczyn zaméwionej mocy cieplnej [w MW] i ceny za przesyl tej mocy [w
zi/MW/rok] a pobieranej w 12 ratach miesigcznych,

3) koszty zmienne — oplata zmienna za pobrane cieplo — jednostka GJ,
4) koszty zmienne — oplata zmienna za przesy! pobranego ciepta — jednostka GJ.

. Na koszty centralnego ogrzewania wytworzonego przez wiasng kottowni¢ (dotyczy
budynku w Sidrze) sktadaja si¢:

1) koszty zakupu opatu,
2) koszty utrzymania w sprawnosci urzadzen grzewczych,
3) koszty palacza (w sezonie grzewczym),

4) pozostate koszty zwigzane z utrzymaniem kotlowni, w tym: oplaty $rodowiskowe,
przeglad sprawnosci kotla, itp.

. W przypadku budynkéw mieszkalnych lub zespotu budynkéw podiaczonych do jednego
wezta cieplnego, w ktérych oprocz lokali mieszkalnych sg rowniez wynajmowane lokale
uzytkowe stanowigce wtasnos¢ Spotdzielni, dokonuje si¢ podziatu kosztéw na potrzeby
centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, przy czym niezaleznie
od stosowanej metody rozliczania kosztow centralnego ogrzewania lokale mieszkalne
obcigzane sg kosztami powstatymi w wyniku pomniejszenia ogélnych kosztow wezta o
koszty przypadajgce na lokale uzytkowe wg obcigzenia wynikajgcego z zawartych
umoéw.

. Opfaty z tytulu centralnego ogrzewania dla najemcéw lokali uzytkowych dzielg si¢ na:

optate stala (moc zaméwiona MW - platna przez caly rok kalendarzowy) i oplate
zmienng (GJ - platne w okresie grzewczym). Obcigzenia te pomniejszaja koszty
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centralnego ogrzewania przypadajace do rozliczenia na pozostate lokale niezaleznie od
stosowanej metody rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania.

8. Oplata za energi¢ cieplng na cele grzewcze rozdzielona na podstawie wskazan
podzielnikéw kosztéw na poszczegdinych uzytkownikéw lokali sktada sie z:

1) kosztéw statych — wyliczonych na podstawie faktur za oplaty state
wystawionych przez dostawce (oplata stala za moc zaméwiona, za ushugi
przesylowe) + 10% z kosztdéw zmiennych, ktore w okresie grzewczym ponoszone s3
na ogrzanie pomieszczen wspdlnych (korytarze) 1 tazienek,

2) kosztow zmiennych — wyliczonych na podstawie faktur za optaty zmienne
wystawionych przez dostawce za energig cieplng dostarczong do danego wezla
(oplata za cieplo i zmienna za uslugi przesylowe liczona na podstawie
odczytdw z licznika ciepla znajdujacego si¢ w danym wezle) pomniejszonych o
10% kosztéw zuzytych do ogrzania pomieszczen wspolnych i lazienek,

3) kosztéw rozliczenia — koszty wykonania  ushigi (rozliczenia) przez firme
rozliczeniowsg.

9. Koszty energii cieplnej na cele grzewcze rozdzielane na podstawie wskazan
podzielnikéw kosztéw, uwzgledniajgcych komfort cieplny pomieszczeh poprzez
pomiar S$redniej temperatury wewngtrznej na poszczegOlnych uzytkownikow lokali,
skladajg si¢ z:

1) kosztéw stalych, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 1)

2) kosztéw zmiennych, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 2) podzielonych wg proporcji
40/60 na:

a) koszty zmienne [ (komfort] — zalezne od rdznicy sredniej temperatury
pomieszczen wyliczonej na podstawie wskazan temperatury przez podzielnik, a
srednig temperatury zewnetrznej w Sokolce zanotowanej w trakcie sezonu
grzewczego — w odniesieniu do powierzchni mieszkania - 40 %

W przypadkach, gdy temperatura $rednia w lokalu wyliczona na podstawie
wskazan podzielnikow jest mniejsza niz 16° C, dla potrzeb rozliczenia kosztow
zmiennych I nalezy przyjaé temperature 16° C.

b) koszty zmienne II — zalezne od emisji ciepla wg wskazan podzielnikéw
kosztéw ogrzewania z zastosowaniem wspSlczynnikéw  korekcyjnych
uwzgledniajgcych polozenie lokalu w  budynku (Rm - LAF) oraz
wspoiczynnikow okreslajgcych moc i typ stosowanych urzadzen grzewczych
(UF) - 60%

3) kosztow rozliczenia — koszty wykonania ushugi (rozliczenia) przez firme
rozliczeniowg.

10. W przypadku zmian cieplno-wilgotnosciowych w budynku (np. docieplenie budynku)

mozna przeliczy¢ wspdtezynniki Ry, - LAF metoda polegajacg na wykorzystaniu
zapotrzebowania na moc cieplng poszczegélnych pomieszczefi, z wykorzystaniem
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11.

12,

13

obliczen cieplnych, uwzgledniajacych dla kazdego lokalu strukture przegrod
zewnetrznych ($cian, stropéw, okien drzwi itp.). Koszty audytu termoizolacyjnego i
obliczen wspoiczynnika LAF pokrywa uzytkownik lokalu w rocznym rozliczeniu za
cieplo jako oddzielna pozycja.

Uzytkownika lokalu, w ktdrym - z przyczyn lezacych po jego stronie - podzielniki
kosztéw na calosci lub czgsci urzadzen grzewczych podlegajacych opomiarowaniu w
danym lokalu nie zostaly zamontowane lub wymienione na nowe w zwigzku z uplywem
okresu ich przydatnosci, badz zostaly zdemontowane, obcigza obowiazek zaplaty
odszkodowania. Odszkodowanie ustala sig poprzez oszacowanie zuzycia ciepla zgodnie
z nastepujgcymi zasadami:

1) koszty state ustala si¢ na zasadach okreslonych Regulaminem;
2) koszty zmienne ustala si¢ zgodnie z nastepujgcym wzorem:

Ky =Cey X Ben
gdzie:
Kz  koszt zmienny ogrzewania lokalu [z1];
Cgy  srednia taryfowa opfata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania) dla jednostki rozliczeniowej [z}/GJ];
Eew  zuzycie ciepla w pomieszczeniach lokalu [GJ], ustalone na podstawie
wydajnosci zamontowanego w nim grzejnika zgodnie z wzorem:

_ Qg %X 3,6 Xx24x5d

At obl

Eees

gdzie:

Qe moc zainstalowana grzejnikow [MW]; a w przypadku braku mozliwosci jej
ustalenia przyjmuje si¢ projektowg moc ciepta (MW) danej jednostki

Aty réZnica temperatur obliczeniowych, powietrza wewnetrznego zgodnie z normg PN-
82/B-02402 i zewngtrznego zgodnie z norma PN-82-02403;

Sd liczba stopniodni sezonu grzewczego [°C dni}, obliczonych zgodnie z wzorem:

S5d = z L{m) x (t,- - tﬁf(m)}

gdzie:

L(m) liczba dni ogrzewania w m-tym miesigcu [dni];

ti $rednia wazona temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu
[°CL;

te +(m) Srednia temperatura powietrza zewnetrznego w m-tym miesigcu na podstawie
danych z Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodne;j.

Opfaty zaliczkowe wniesione przez uzytkownika lokalu podlegajg rozliczeniu do kwoty
odszkodowania.

Rozliczenie kosztéw zakupu energii cieplnej w danym budynku lub grupie budynkéw
zasilanych ze wspllnego wezla cieplnego wg wskazan podzielnikow moze byé
zastapione rozliczeniem proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, jezeli
zazada tego wigcej niz 50 % + 1 0séb posiadajacych tytul prawny do lokalu w danym
budynku lub grupie budynkéw zasilanych ze wspolnego wezta, najpdzniej dwa
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miesigce przed rozpoczgeiem kolejnego okresu rozliczeniowego, w formie
indywidualnego pisemnego oswiadczenia zlozonego do Spétdzielni zgodnie ze wzorem
stanowigcym zalgcznik nr 2 do Regulaminu. Zmiana sposobu rozliczenia nastepuje od
okresu rozliczeniowego nastgpujgcego po roku, w ktérym zazgdano zmiany.

14. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 13, powinno zosta¢ podpisane przez kazda z oséb

15.

posiadajaca tytut prawny do lokalu. W przypadku wspétwiasnosci prawa o§wiadczenie
powinni podpisa¢ wszyscy wspétwiasciciele lub pelnomocnik jesli zostat ustanowiony.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszodci przyjmuje sig, ze jeden lokal to jeden glos,
takze w przypadku gdy prawo do lokalu przystuguje wigcej niz jednej osobie. Przez
tytut prawny rozumie si¢ prawo odrgbnej whasnosci, spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz
inne prawo do uzywania lokalu mieszkalnego wynikajace z umowy zawartej ze
Spoétdzielnia. '

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania z zastosowaniem metody zmienionej
zgodnie z ust. 13, odbywa si¢ poprzez podzial kosztéw wynikajacych z faktur za
zakupione od dostawcy cieplo w okresie rozliczeniowym, proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali, ktérych dotyczy rozliczenie. Do rozliczenia nie stosuje
si¢ wspdtczynnikow zwigzanych z polozeniem lokalu w budynku.

16. Do zmiany metody rozliczenia kosztow zakupu energii cieplnej na metode rozliczania

wg podzielnikow stosuje si¢ odpowiednio postanowienia ust. 13 — 14, z zastrzezeniem,
ze wzor oswiadczenia o woli dokonania zmiany rozliczania na metod¢ rozliczenia wg
wskazan podzielnikdw stanowi zalgcznik nr 3 do Regulaminu. Oswiadczenie woli
dokonania zmiany rozliczania na metode rozliczenia wg wskazan podzielnikow
powinno by¢ zlozone najpdéZniej na pigé miesigey przed rozpoczeciem kolejnego
okresu rozliczeniowego. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest umozliwi¢ montaz lub
wymiang podzielnikéw w terminie do 31 grudnia roku poprzedzajacego rok, od ktérego
ma nastgpi¢ zmiana sposobu rozliczenia. Koszt montazu lub wymiany podzielnikéw
obcigza uzytkownika lokalu i jest doliczany do kosztdéw rozliczenia ciepta za rok
rozliczeniowy, w ktérym dokonano montazu lub wymiany, zgodnie z zawartg umows z
firma rozliczeniows, ktéra dostarcza i montuje te urzadzenia.

II. SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO

L.

OGRZEWANIA.

W przypadku rozliczenia wg podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania, koszty
zakupu ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania, ustalone dla okresu rozliczeniowego
rozliczane sg migdzy uzytkownikow lokali w nastepujgcy sposéb:

1} koszty stale - wg powierzchni uzytkowej lokali, ktérych dotyczy rozliczenie,

2) koszty zmienne — wg wskazan podzielnikow kosztéw z uwzglednieniem komfortu
cieplnego.

Odczyty podzielnikéw kosztdéw centralnego ogrzewania dokonywane sg przez firme
rozliczeniowg w terminie do 20 dni po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
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10.

Odczyty dokonywane sg metodg radiowg raz w roku wg stanu na dzief 31 grudnia roku
rozliczeniowego, bez udziatu uzytkownikow lokali.

Kazdy podzielnik kosztow posiada wbudowang pamigé umozliwiajacg weryfikacje
odczytu z danymi uwzglgdnionymi w indywidualnym rozliczeniu lokalu. Instrukcja
obstugi i odczytu manualnego podzielnikéw znajduje si¢ na stronie Spétdzielni
www.smsokolka.pl lub mozna ja uzyskaé w biurze Spétdzielni.

Jezeli odczyt drogg radiowg nie bedzie mozliwy z przyczyn technicznych, firma
rozliczeniowa, po udostgpnieniu lokalu przez uzytkownika lokalu, w wyznaczonym
przez firme¢ rozliczeniowa terminie dokona odczytu uzupelniajacego. O terminie
dodatkowego odczytu powiadamia skutecznie firma rozliczeniowa w terminie na 7 dni

przed planowanym odczytem.

Uzytkownik lokalu ma mozliwo$¢ uzgodnienia z firmg rozliczeniowa dodatkowego,
indywidualnego terminu odczytu uzupelniajgcego, ale w takim przypadku do kosztu
rozliczenia doliczone zostang koszty dojazdu wg cennika ustug firmy rozliczeniowe;.

Odczyty uzupelniajace winny byc¢ przeprowadzone przed uplywem 21 dni od dnia
odczytu radiowego ustalonego w harmonogramie odczytow.

W przypadku nieudostgpnienia lokalu do dokonania dodatkowego trzeciego odezytu lub
nieudostgpnienia do kontroli lokalu w calosci, badZ co najmniej jednego pomieszczenia
w tym lokalu, w ktérym zainstalowany jest na grzejniku podzielnik kosztow ogrzewania,
uzytkownika lokalu obcigza obowigzek zaptaty odszkodowania obliczonego wg metody,
o ktérej mowa w dziale I ust. 11 Regulaminu. Oplaty zaliczkowe wniesione przez
uzytkownika lokalu podlegajg rozliczeniu do kwoty odszkodowania.

Rozliczenie indywidualne kosztéw ciepta nastepuje przed uptywem 2 miesiecy od
zakoficzenia okresu rozliczeniowego.

Indywidualne rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w przypadku rozliczania wg
wskazan podzielnikéw dla danego lokalu zawiera nastgpujace informacje o kosztach i

zaliczkach:

1) wysokos¢ kosztow statych ogélem na wezle oraz koszt jednostkowy przypadajacy na
1 m* powierzchni

2) wysoko$¢ kosztéw zmiennych rozliczanych wg komfortu i wg odezytu podzielnikow
ogbtem na wezZle oraz jednostkowy koszt przypadajacy na dany lokal,

3) wskazania podzielnikow — $rednia temperatura z okresu rozliczeniowego i odczyt
jednostek obliczeniowych z podzielnikoéw w poszczegdinych pomieszezeniach.

4) koszty rozliczenia ciepta uzaleznione od ilo$ci zamontowanych urzadzen
pomiarowych,

5) wysokos¢ wniesionych zaliczek na centralne ogrzewanie,

6) wyliczong wysokos$¢ niedoplaty lub zwrotu dla danego lokalu.
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12,

13.

14.

15.

16.

LT

18.

19.

20.

W przypadku rozliczenia ciepla proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu
rozliczenie bedzie zawieralo tylko sredni koszt na m?, wysoko$é wniesionych zaliczek
na centralne ogrzewanie 1 wyliczong wysokos¢ nadplaty lub zwrotu dla danego lokalu.

Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek wystapi nadplata to jest ona zaliczana
na poczet przysztych oplat miesiecznych za lokal.

Kwota nadptaty moze by¢ zwrécona osobie zainteresowanej w uzgodnionej z nig formie
w terminie 14 dni od daty rozliczenia, pod warunkiem, Ze nie zalega ona z optatami
wobec Spotdzielni.

W przypadku wystgpienia nadptaty wynikajacej z rozliczenia centralnego ogrzewania,
uzytkownikow1 lokalu nie przystuguja odsetki od kwoty nadptaty.

W razie zalegania z oplatami za uZzywanie mieszkania, kwota nadplaty zostaje
automatycznie zaliczona na pokrycie zadluzenia w peilnym wymiarze nadplaty.
Pozostata czgs$¢ nadptaty moze by¢ zwrécona na zasadach okre$lonych w ust. 13.

W razie niedoplaty uzytkownik lokalu obowigzany jest wnies¢ brakujgca kwote
réwnoczesnie z najblizsza oplata miesigczng za lokal. Od nieterminowych wplat
naliczane beda odsetki ustawowe za opdZnienie.

W wyjatkowych przypadkach, na pisemna prosbg zainteresowanego, Zarzad Spétdzielni
moze roztozy¢ nalezno$¢ wynikajgca z niedoptaty na raty — nie dtuzej niz na 6 miesiecy.

W przypadku stwierdzenia ingerencii uzytkownika lokalu w urzadzenia w celu
zafalszowania faktycznego zuzycia ciepla w jednym Iub kilku pomieszczeniach danego
lokalu, uzytkownika lokalu obciaza obowiazek zaplaty odszkodowania obliczonego wg
metody, o ktorej mowa w dziale II ust. 11 Regulaminu. Oplaty zaliczkowe wniesione
przez uzytkownika lokalu podlegaja rozliczeniu do kwoty odszkodowania.

W przypadku stwierdzenia wadliwego dziatania podzielnika (bez ingerencji z zewnatrz),
rozliczenie zuzytego ciepta w danym pomieszczeniu nastapi na podstawie $redniego
zuzycia ciepta w danym pomieszczeniu z dwoch poprzednich okresow rozliczeniowych.
Uzytkownik lokalu podejmujacy dzialania mogace spowodowaé zafalszowanie
indywidualnych rozliczefi kosztéw ciepta, moze — niezaleznie od obowiazku zaptaty
odszkodowania obliczonego wg metody, o ktorej mowa w dziale 11 ust. 11 Regulaminu -
zostaé obcigzony karami regulaminowymi:

1) za samowolne zamontowanie dodatkowego grzejnika Iub powigkszenie istniejgcego —
500 zt;

2} za samowolne zastgpienie grzejnika wyposazonego w podzielnik innym grzejnikiem
nieopomiarowanym — 1000 zi;

3) za samowolny demontaz podzielnika lub jego celowe uszkodzenie — 500 zt;

4) za samowolng likwidacje grzejnika — 500 zi;
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IV.

Jezeli kara regulaminowa z ktéregokolwiek tytulu nie pokrywa poniesionej szkody, to
Spoldzielnia moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogélnych.

Srodki finansowe uzyskane w wyniku egzekwowania kar przedstawionych w ust. 20, po
odliczeniu kosztéw naprawienia wyrzagdzonych szko6d powigkszajg fundusz remontowy
danej nieruchomo$ci.

Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepiséw okreslonych
niniejszym regulaminem. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do udostepnienia lokalu
w celu kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji, zainstalowania i wymiany
(ewentualniec montazu uzupelniajacego) podzielnikéw kosztéow lub sprawdzenia
poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt w lokalu.

ZASADY USTALANIA I WNOSZENIA OPEAT ZALICZKOWYCH NA

POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA.

1.

Uzytkownicy lokali zobowigzani s do wnoszenia zaliczek na poczet kosztow zuzycia
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania jako staty element miesiecznej
oplaty za uzytkowanie lokatu. Najemcy lokali uzytkowych wnosza optaty za centralne
ogrzewanie w formie oplaty stalej (moc zamdéwiona) przez caly rok oraz oplaty zmiennej
(zuzycie GJ) w okresie grzewczym. Whniesione oplaty, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim, nie podlegajg rocznemu rozliczeniu kosztow.

Podstawg ustalenia zaliczek sg przewidywane koszty centralnego ogrzewania dla
budynku lub grupy budynkéw zasilanych ze wspdlnego wezla w danym okresie
rozliczeniowym, przy uwzglednieniu kosztéw ogrzewania w poprzednim okresie
rozliczeniowym, spodziewanego wzrostu cen energili i spodziewanych warunkéw
pogodowych, z zastrzezeniem, ze dla lokali, w ktorych koszt centralnego ogrzewania w
poprzednim okresie rozliczeniowym, zostal ustalony jako odszkodowanie obliczone wg
metody, o ktérej mowa w dziale II ust. 11 Regulaminu, zaliczki ustala si¢ w oparciu o
$rednig arytmetyczng miesiecznego kosztu ogrzewania w zim?® z trzech najwyzszych
kosztéw ogrzewania z lokali opomiarowanych w danym budynku lub grupie budynkéw
zasilanych ze wspdlnego wezla w poprzednim okresie rozliczeniowym. Wysoko$é
zaliczek na dany okres przedstawia Zarzad Spéidzielni w oparciu o wynikowe dane za
rok poprzedni. Uchwale¢ podejmuje Rada Nadzorcza w terminie do 31 marca roku

nastepnego.

Wysokos¢ miesigcznych zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie moze ulegaé
zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w uzasadnionych przypadku wyzszego niz
przewidywano wzrostu cen energii cieplnej. Decyzje o zmianie stawek w trakcie roku
rozliczeniowego podejmuje Rada Nadzorcza na uzasadniony wniosek Zarzadu
Spoétdzielni.

Na wniosek osoby, u ktérej za poprzedni okres rozliczeniowy nastgpita niedoptata w
stosunku do wniesionych zaliczek na centraine ogrzewanie, Zarzad Spoldzielni
Mieszkaniowej moze podwyzszy¢ wysokos¢ miesigcznej zaliczki na centralne
ogrzewanie. Wniosek powinien by¢ zlozony nie wczesniej niz 1 kwietnia na druku
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Lukagz Iwaniuk 9

A



V. BONIFIKATY W OPLATACH ZA DOSTAWE CIEPLA.

1.

Temperatura w lokalach mieszkalnych mierzona w pomieszczeniu zamknietym i przy
maksymalnie otwartym termostatycznym zaworze grzejnikowym winna wynosié nie
mniej niz 20° C. Indywidualny pomiar temperatury w pomieszczeniu dokonuje sig
mierzac temperatur¢ elektronicznym fermometrem na S$rodku  zamknigtego
pomieszczenia ustawiajac termometr na wysokoscei 1 m od podiogi.

W przypadku niedogrzania lokalu uzytkownik powinien zglosi¢ ten fakt do Dzialu
Technicznego Spdéldzielni, ktéry ma obowigzek sprawdzenia reklamacji i dokonania
koniecznych napraw.

Na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym i przepisach wykonawczych do
Prawa energetycznego, uzytkownikom lokali przyshiguja upusty w oplatach za cieplo
dostarczone do ogrzewania lokalu, jezeli z powodu wadliwego dzialania instalacji
odbiorczych bez winy uzytkownika temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury
obliczeniowej, okreslonej w Polskich Normach (PN-82/B-02402).

USTALENIA DODATKOWE.

W przypadku uszkodzenia podzielnika, uzytkownik lokalu ma obowiazek niezwlocznie
powiadomi¢ administracj¢ Spotdzielni celem dokonania wymiany i odnotowania tego
faktu w dokumentacji.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wynik
rozliczenia odpowiednio obcigza lub jest uznawany na dobro aktualnego uzytkownika,
chyba ze dotychczasowy uzytkownik i nowy uzytkownik, przed zakonczeniem okresu
rozliczeniowego, zlozga do Spdldzielni zgodny wniosek o przeprowadzenie rozliczenia z
uwzglednieniem zmiany uzytkownika lokalu i ze wskazaniem daty tej zmiany oraz
zobowigzaniem do pokrycia wynikajgcych z tego tytnhu kosztéw, a w przypadku
rozliczania budynku lub zespolu budynkéw danego wezta wg wskazan podzielnikow
dokonajg we wilasnym zakresie mi¢dzyodczytu podzielnikéw w formie obustronnie
podpisanego protokotu. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu rozliczenie
nastegpowaé bedzie w tym samym terminie, jak dla calego budynku lub zespotu
budynkoéw danego wezta.

W przypadku wykonywania indywidualnego rozliczenia z uwzglednieniem zmiany
uzytkownika lokalu stosowane beda nastepujace zasady:

1) w odniesieniu do rozliczania wg wskazan podzielnikow:
a) koszty stale rozliczane s proporcjonalnie do czasokresu uzytkowania lokalu w
calym okresie rozliczeniowym,
b) koszty zmienne rozliczane s3 z uwzglednieniem dokonanego przez
dotychczasowego uzytkownika i nowego uzytkownika we wiasnym zakresie

miedzyodczytu,
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2) w odniesieniu do rozliczania proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu
koszty centralnego ogrzewania rozliczane sa proporcjonalnie do czasokresu
uzytkowania lokalu w catym okresie rozliczeniowym.

Koszt montazu, wymiany podzielnikow obcigza uzytkownika lokalu i jest doliczany do
kosztéw rozliczenia ciepta za dany rok rozliczeniowy zgodnie z zawarta umows z firma
rozliczeniows, ktéra dostarcza i montuje te urzadzenia.

Uzytkownik lokalu ma prawo do zloZenia reklamacji w terminie 14 dni od otrzymania
indywidualnego rozliczenia ciepfa.

Reklamacja zawierajaca uzasadnienie powinna by¢ zlozona na pismie. Wszystkie
reklamacje dotyczgce sprawnosci podzielnikow kosztéw sg kierowane do firmy
rozliczeniowej, ktdra w ciggu 2 tygodni od otrzymania reklamacji udziela odpowiedzi.

Ztozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowiazku zaplaty naleznosci w
terminie.

Skutki finansowe uznanych reklamacji podlegajg rozliczeniu z danym uzytkownikiem
lokalu w momencie otrzymania wiaZace] odpowiedzi. Ewentualna nadplata lub
niedoplata koryguje koszty rozliczenia calego wegzla w nastepnym roku
rozliczeniowym.

Pierwszym okresem rozliczeniowym, ktdérego rozliczenie kosztéw zakupu ciepla

odbywaé si¢ bedzie wedtug zasad opisanych w niniejszym regulaminie, jest okres
rozliczeniowy rozpoczynajacy si¢ od 1 stycznia 2019 r.
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Zalgcznik Nr 1 do Regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania optat
za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w Sp6tdzielni
Mieszkaniowej w Sokélce

Sokotka , dnia ...co.ovvviiiiiiiiiiiiiiiiainnn. I.

....................................................................

.....................................................................

Do Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej w Sokolce

Whiosek o zmiang wysoko$ci zaliczki na poczet kosztow centralnego ogrzewania

Na podstawie punktu IV. ust. 4 Regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztow
gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne ogrzewanie dla mieszkan i lokali
uzytkowych w Spéldzielni Mieszkaniowej w Sokélce wnosze o zmiane z dniem
.................. r . stawki zaliczkowej na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania lokalu
potozonego pod adresem

............................................................. [ veennn.
ulica nr domu nr mieszkania
ZRWOLY" svs sumasnns zt/m* miesigcznie nakwote ............... z¥/m” miesiecznie .
czytelny podpis
tukdsz Iwaniuk 12

A t



Zalgcznik Nr 2 Do regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania oplat
za centralne ogrzewanie dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Sokélce

Sokotka, dnia ....ooviiiiiiiaan

....................................................................

.....................................................................

Adres

Do Spéldzielni Mieszkaniowej w Sokélce
Ji 176] POBPISANT s smmmsisssssesssusomsosvoens s tavisssssiiss s SRS jako osoba, ktérej
przystuguje tytut prawny do lokalu nr ........ w budynku nr ................... przy ul.

.......................................... w Sokétce, wyrazam wole zmiany sposobu rozliczania

kosztéw centralnego ogrzewania na metodg rozliczania proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokali zgodnie z pkt. II. ust. 13 regulaminu.

-------------------------------------------------

czytelny podpis
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Zalgcznik Nr 3 Do regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania optat
za centralne ogrzewanie dla mieszkan i lokali uzytkowych w Sp6idzielni Mieszkaniowej w Sokoétce

Sokétka ,dnia ...ovviiiii e \

....................................................................

.....................................................................

Do Spétdzielni Mieszkaniowej w Sokélce

Ja nizej podpisany, jako osoba, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu nr .... w budynku nr
Przy ull e w Sokélce, wyrazam wole zmiany sposobu

rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania na metodg rozliczania wg wskazan podzielnikéw.

.................................................

czytelny podpis
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