REGULAMIN

okreslajacy zasady rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne

I

ogrzewanie oraz podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych
w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Sokélce.

POSTANOWIENIA OGOLNE.

Podstawg¢ normatywna niniejszego regulaminu stanowia;

1) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne (tj. Dz U. 2024 poz. 266 z
pbZniejszymi zmianami) [dalej: Prawo energetyczne],

2) ustawa o efektywnosci energetycznej z dnia 20 maja 2016 (t.j. Dz.U. 2025 r. poz.
711 z péziniejszymi zmianami),

3) ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2024
poz. 558 pdzniejszymi zmianami),

4) rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkOw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnoéci zastosowania
cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu
ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z

2021 poz. 2273),

5) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dn. 16.08.1999 r w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z
1999 r Nr 74, poz. 836 z poZniejszymi zmianami).

6) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. z 2022
r poz. 1225 z pdzn. zm.).

7) postanowienia normy PN-EN 834:2013-12 , Podzielniki kosztéw ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki. Przyrzady zasilane energia
elektrycznag.”,

8) statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Sokolce,

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych w budynkach stanowiacych wiasno$é lub wspotwlasnosé
Spotdzielni, jak tez zarzadzanych przez Spéidzielni¢ z mocy prawa lub w wyniku
zawarcia stosownych umoéw.




I1. DEFINICJE

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Spoldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa w Sokotce,

lokal — lokal mieszkalny lub uzytkowy wyposazony w instalacje centralnego
ogrzewania i cieplej wody,

uzytkownik lokalu — cztonek Spétdzielni, wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem
Spotdzielni, osoba lub podmiot korzystajace z lokalu na podstawie umowy
cywilnoprawnej zawartej ze Spdldzielnia, osoba korzystajaca z lokalu bez tytutu
prawnego,

powierzchnia ogrzewana centralnie - powierzchnia uzytkowa lokali, w ktérych
zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania. Powierzchnie pomieszczen
nieposiadajacych grzejnikdw centralnego ogrzewania a wchodzacych w sktad lokali
mieszkalnych i uzytkowych (np. przedpokdj, lazienka, w.c. itp.) i ogrzewanych
posrednio cieplem sasiadujagcych pomieszczen traktuje sig, jako powierzchnie
ogrzewang centralnie. Nie wlicza sig¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie: loggii,
balkonéw, taraséw, klatek schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszamni,
pomieszczen na wozki i rowery, itp.).

zamoéwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorce najwigksza moc cieplna, jaka w
danym obiekcie wystapi w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z
okre$lonymi w odrgbnych przepisach warunkami technicznymi oraz wymaganiami
technologicznymi dla tego obiektu jest mniezbedna do =zapewnienia:
-pokrycia strat ciepla w celu utrzymania normatywnej temperatury
- utrzymania normatywnej temperatury cieplej wody w punktach czerpalnych
- prawidlowej pracy innych urzadzen lub instalacji,

sezon grzewczy — okres, w ktorym warunki atmosferyczne powoduja konieczno$é
ciagtego dostarczania ciepta w celu ogrzewania obiektow,

okres rozliczemiowy - okres ustalony przez Spoéldzielnig, za ktéry cyklicznie
dokonuje si¢ rozliczen polegajacych na pordéwnaniu poniesionych przez nia
kosztéw zwiazanych z zakupem lub wytworzeniem ciepla dla celow ogrzewania 1
podgrzania wody oraz oplat pobranych od indywidualnych odbiorcéw w lokalach.
Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy i jest nim rok kalendarzowy,

podzielnik kosztéw ogrzewania — przyrzad do rejestrowania oddawania ciepla
przez grzejniki zamontowane w lokalach indywidualnych zlokalizowanych w
budynkach wielolokalowych, ktérego wskazania wykorzystuje si¢ do wyliczania
wysokoéci udzialu lokalu indywidualnego w calkowitym zuzyciu jednostki
rozliczeniowej,

firma rozliczeniowa — specjalistyczna firma rozliczajaca koszty zakupu ciepla dla
cel6w ogrzewania na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia,




10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

dostawca — podmiot zewngtrzny dostarczajacy cieplo do Spéldzielni na podstawie
Umowy.

Koszty zuzycia I - koszty centralnego ogrzewania stanowiace cze$é kosztow
zmiennych; obliczane sg na poszczeg6lne lokale wg wskazan podzielnikéw ciepta
zamontowanych na grzejnikach w tych lokalach po skorygowaniu
wspoOlezynnikami Rm i Wpg.

koszty zuzycia II (komfort cieplny) - koszty centralnego ogrzewania stanowigce
czeg8¢ kosztow zmiennych; obliczane sa na poszczegbélne lokale wg wskazan
podzielnikéw ciepla zamontowanych na grzejnikach w tych lokalach, tj. wskazan
srednich wewnetrznych temperatur w danym lokalu w danym okresie
rozliczeniowym oraz danych z wlasciwego Instytutu Meteorologii i Gospodarki
Wodnej, tj. Srednich miesigcznych temperatur zewngtrznych w okresie grzewczym,
w przypadkach, gdy temperatura $rednia w lokalu wyliczona na podstawie wskazan
podzielnikéw jest mniejsza niz 16° C, dla potrzeb rozliczenia kosztéw zuzycia I
(komfort cieplny) nalezy przyjaé temperature 16° C.

wspélczynnik Rm (redukcja mieszkania) - wspélczynnik wyréwnawczy zuzycia
ciepla na cele centralnego ogrzewania wynikajacy z polozenia lokalu w bryle

budynku.

wspolezynnik Wpg (wspdlczynnik przeliczeniowy grzejnika) - wspdlczynnik
uwzgledniajacy parametry fizyczne i techniczne grzejnika (rodzaj, typ, moc) oraz
podzielnika ciepta (typ oraz sposéb mocowania).

wspélezynnik Eb (wspélczynnik czutoéci podstawowej podzielnika ciepla) - jest to
stosunek wskazanej warto$ci zuzycia do ilosci ciepta dostarczonego do grzejnika
czionowego przy logarytmicznej nadwyZce temperatury réwnej 35K i
wykladnikiem grzejnika réwnym 1,30. Wartos¢ wspétczynnika jest ustalona przez
producenta urzadzenia. Wspolczynnik pozwala przeliczyé jednostki zuzycia
zarejestrowane przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danej jednostce
rozliczeniowej (budynku lub grupy budynkéw) na warto§é energii (GJ) w danej
jednostce rozliczeniowej.

jednostki — sa to wskazania odczytane z podzielnikoéw ciepla.

jednostki zuzycia - sg to jednostki naliczone na podstawie wskazan podzielnik6w
ciepta po skorygowaniu wspdtczynnikiem Wpg.

obliczeniowe jednostki zuzycia - sa to jednostki naliczone na podstawie wskazan
podzielnikéw ciepla po skorygowaniu wspétczynnikami Rm i Wpg.

obliczeniowe jednostki zuzycia komfortu cieplnego — (wg. definicji ITB
Instytutu Techniki Budowlanej) sa to jednostki rozliczeniowe naliczone na
podstawie ustalonej przez wiadciciela lub zarzadce budynku wielolokalowego
funkcji zaleznej od $redniej temperatury wewnatrz lokalu lub réznicy érednich
temperatur wewnatrz lokalu i zewngtrznej dla danego okresu rozliczeniowego oraz
powierzchni uzytkowej lokalu. Odnosza sig one do przeptywu ciepta od grzejnik6w
tazienkowych niewyposazonych w podzielniki ciepta, od przegréd wewnetrznych




migdzy lokalami oraz od nieizolowanych pion6éw 1 gatazek instalacji centralnego
ogrzewania w obrgbie lokali.

III. RODZAJE I PODZIAL KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

1. Koszty dostawy energii cieplnej do budynkow zasilanych z obcych Zrédel ciepla
ustala si¢ na podstawie kosztow zakupu energii cieplnej od dostawcy.
2. Koszty dostarczanej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania wynikaja:

1) z zapotrzebowanej wielkosci mocy cieplnej zaméwionej na potrzeby
Spoétdzielni zgodnie z zawarta umowa pomigdzy Spdldzielnig i dostawca,
wynikajacej z dokumentacji technicznej oraz z obliczeniowego
zapotrzebowania ciepta dla poszczegdlnych budynkow,

2) ze zuzycia ciepla w budynkach wg wskazan urzadzen na wezlach,

3) 1z cen energii cieplnej, ksztaltowanych taryfami ciepla i zatwierdzanych przez
Urzad Regulacji Energetyki firmie dostarczajacej energie cieplna.

4) z wysokosci zafakturowanych oplat okreslonych w umowach sprzedazy energii
cieplnej, jakie ponosi Spéidzielnia na rzecz dostawcy w danym okresie

rozliczeniowym.

3. Koszty centralnego ogrzewania w budynkach zasilanych z wlasnych Zrédel ciepla
ustala si¢ na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw na wytworzenie energii

cieplnej.

4, Koszty centralnego ogrzewania ewidencjonuje si¢ z podzialem na wezly cieplne.
Rozliczenia kosztow dokonuje si¢ na poszczegélne budynki lub grupe budynkéw
zasilanych ze wspdlnego wezta cieplnego lub kotlowni, w tym na lokale mieszkalne i

lokale uzytkowe.

5. Na koszty centralnego ogrzewania kupowanego od zewngtrznego dostawcy skladaja
sie nastepujace oplaty:

1) koszty stale — oplata za zaméwiona moc cieplng oraz jej przesyl, ktore stanowig
iloczyn zamo6wionej mocy cieplnej [w MW] i cen za zamdwiong moc cieplna i
przesyl tej mocy [w zZ/MW], pobieranej w 12-miesigcznych oplatach,

2) koszty zmienne — oplata zmienna za pobrane cieplo i jego przesyl, ktdre stanowia
iloczyn iloéci pobranej energii na cele centralnego ogrzewania [w GJ] i ceny za
zakup jednej jednostki miary tej energii [w z1/GJ], pobieranej w 12 miesiecznych
oplatach.

6. Na koszty centralnego ogrzewania wytworzonego przez wlasng kotlownig (dotyczy
budynku w Sidrze) sktadajg sig:




1) koszty stale — suma kosztéw utrzymania w sprawnosci urzadzen grzewczych,
kosztéw palacza, pozostatych kosztéw zwiazanych z utrzymaniem kotlowni, w
tym: optat $rodowiskowych, przegladéw sprawnosci kotla, itp.

2)  koszty zmienne — koszt zuzytego opahu.

IV. PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA.

1. Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania dokonywane jest raz w roku na podstawie
metody wykorzystujacej wskazania podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

2. Koszty stale - rozliczane na poszczegblne lokale w danym budynku (lub grupie
budynkéw zasilanych ze wspélnego wezta) wedtug powierzchni uzytkowej tych lokali.

3.  Koszty zmienne s rozliczane w nastgpujacy sposéb:

1) koszty wspélne — wyodrebniane z calodci kosztéw zmiennych w wysokosci
wyliczonej na podstawie wskaznika udzialu kubatury ogrzewanych czesci
wspolnych budynku (lub grupy budynkéw zasilanych ze wspélnego wezia) do
calosci ogrzewanej kubatury budynku (lub grupy budynkéw zasilanych ze
wspllnego wezla) - koszty wspdlne s rozliczane na poszczegélne lokale w danym
budynku (lub grupie budynkéw zasilanych ze wspélnego) wedhig powierzchni
uzytkowej tych lokali;

koszt wspélne = koszty zmienne x ustalony % kosztéw wspSlnych.

2) koszty zuzycia I — rozliczane na poszczegélne lokale w danym budynku (lub
grupie budynkéw zasilanych ze wspdlnego wezla) wedtug obliczeniowych
jednostek zuzycia, na podstawie zuzytej przez opomiarowane grzejniki energii
cieplnej, ustalonej na podstawie jednostek zuzycia oraz wartosci Wspélezynnika Eb
w stosunku do zuzytej energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania;

koszty zuzycia I = koszty zmienne x ustalony % kosztéw zuzycia jednostek

3) koszty zuzycia II (komfort cieplny) — rozliczane na poszczegélne lokale w danym
budynku (lub grupie budynkéw zasilanych ze wspélnego wezla) wedlug
powierzchni uzytkowej tych lokali stosownie do obliczeniowych jednostek zuzycia
komfortu cieplnego;

koszty zuzycia II (komfort cieplny) = koszty zmienne — koszty wspdlne — koszty
zuzycia jednostek.

4. W celu wyeliminowania réznic w rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania
bedacych wynikiem niekorzystnej lokalizacji mieszkania (parter, mieszkanie szczytowe,
rogowe itp.) stosowane sg w lokalach opomiarowanych wspélczynniki Rm - ustalone
wg zalecei COBRTI ,,INSTAL” lub na podstawie audytu energetycznego, jezeli taki
zostal wykonany. Dla lokali uzytkowych wartoéé wspolczynnika redukcyjnego Rm
wynosi jeden niezaleznie od usytuowania lokalu w bryle budynku. Wspétczynnika Rm



%

nie stosuje si¢ do rozliczania kosztéw statych, kosztow wspolnych i kosztéw zuzycia II
(komfort).

Wskazania podzielnikéw sa korygowane wspélczynnikiem Wpg. Sposéb wyznaczenia
wsp6tczynnika Wpg okresla norma PN-EN 834. Kazda zmiana urzadzenia grzewczego
(remont, awaria) wymaga zgloszenia do Spétdzielni w celu dokonania przeliczenia w/w
wspolczynnika. Wspdlczynnika Wpg nie stosuje si¢ do rozliczania kosztéw statych i

kosztow wspdlnych.

W przypadku lokali uzytkowych koszty state, koszty wspdlne oraz koszty zuzycia 11
(komfort cieplny) koryguje si¢ wspdlczynnikiem w wysokosci 1,1 uwzgledniajacym
specyfike lokali uzytkowych, w szczeg6lnoSci sposéb uzytkowania lub réznice
wysokoéci lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostanie okreslony:

1) minimalny koszt zmienny zakupu ciepla w przeliczeniu na 1m* powierzchni
uzytkowej - wyliczony w oparciu o warto§¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu
konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury
obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreSlone w przepisach wydanych na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2023 poz. 682

ze zm.);

2) maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla w przeliczeniu na 1m’ powierzchni
uzytkowej - wyliczony w oparciu o warto$¢ zuzycia ciepla na dany lokal wynikajaca
z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

Ustalony koszt zmienny (po wyodrgbnieniu kosztow wspélnych) zakupu ciepla dla
danego lokalu nie moze by¢ nizszy niz iloczyn powierzchni uzytkowej tego lokalu i
minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta w przeliczeniu na 1m* powierzchni
uzytkowej, ani wyzszy niz iloczyn powierzchni uzytkowej tego lokalu i maksymalnego
kosztu zmiennego zakupu ciepta w przeliczeniu na Im? powierzchni uzytkowej, przy

czym:

1) w przypadku, gdy koszt zmienny zakupu ciepla (po wyodrebnieniu kosztéw
wspdlnych) dla danego lokalu jest niZszy niz iloczyn powierzchni uzytkowej tego
lokalu i minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla w przeliczeniu na 1m?
powierzchni uzytkowej, to do rozliczenia przyjmuje si¢ warto$¢ wynikajaca z tego
iloczynu;

2) je$li koszt zmienny zakupu ciepla (po wyodrebnieniu kosztéw wspdlnych) dla
danego lokalu jest wyiszy niz iloczyn powierzchni uzytkowej tego lokalu i
maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta w przeliczeniu na Im? powierzchni
uzytkowej, to do rozliczenia przyjmuje si¢ warto$¢ wynikajacg z tego iloczynu.

Uzytkownika lokalu, w ktérym - z przyczyn lezacych po jego stronie (w tym takze w
przypadku nieudostgpnienia lokalu do montazu podzielnik6w) - podzielniki kosztéw na
catodci lub czesci urzadzen grzewczych podlegajacych opomiarowaniu w danym lokalu
nie zostaly zamontowane lub wymienione na nowe w zwigzku z uplywem okresu ich
przydatnoéci, badZ zostaly zdemontowane, obciaza obowiazek zaplaty odszkodowania.

' 2 6




10. W przypadku nieudostgpnienia lokalu do dokonania odczytu podzielnikéw lub kontroli

11.

lokalu w calosci, badz co najmniej jednego pomieszczenia w tym lokalu, w ktérym
zainstalowany jest podzielnik kosztéw ogrzewania, a takze w przypadku stwierdzenia
ingerencji uzytkownika lokalu w urzadzenie w celu zafalszowania jego wskazan w
jednym lub kilku pomieszczeniach danego lokalu, uzytkownika lokalu obciaza

obowiazek zaptaty odszkodowania.

Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 9 i 10 powyzej, ustala si¢ zgodnie z
nastepujacymi zasadami:

1) koszty stale ustala si¢ na zasadach okreslonych Regulamiﬂem;

2) koszty wspdlne ustala si¢ na zasadach okre$lonych Regulaminem;

3) koszty zuzycia I ustala si¢ zgodnie z nastgpujacym wzorem:

Kz = CG] X ECO
gdzie:
Kz  koszt zmienny ogrzewania lokalu [z1];
Cq;  $rednia taryfowa oplata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania) dla jednostki rozliczeniowe;j [z}/GJ];
B  zuzycie ciepla w pomieszczeniach lokalu [GJ], ustalone na podstawie
wydajno$ci zamontowanego w nim grzejnika zgodnie z wzorem:

Qe X3,6 X 24x5d
Atgp)

ECO

gdzie:

Qco moc zainstalowana grzejnikow [MW]; a w przypadku braku mozliwoéci jej
ustalenia przyjmuje si¢ projektowa moc ciepta (MW) danej jednostki

Atop r6Znica temperatur obliczeniowych, powietrza wewnetrznego zgodnie z norma PN-
82/B-02402 i zewngtrznego zgodnie z norma PN-82-02403;

Sd liczba stopniodni sezonu grzewczego [°C dni], obliczonych zgodnie z wzorem:

Sd = Z L(m) x (ti —tfr (m))

gdzie:

L(m) liczba dni ogrzewania w m-tym miesigcu [dni];

t; srednia wazona temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu
[°C];

tes(m) Srednia temperatura powietrza zewngtrznego w m-tym miesiacu na podstawie
danych z Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodne;.

4) koszty zuzycia II (komfort cieplny) ustala si¢ wg zasady, ze temperature wewnetrzng
w danym lokalu dla danego podzielnika ciepla przyjmuje si¢ na poziomie
normatywnym adekwatnym do charakteru uzytkowania tego pomieszczenia wg
normy PN-82/B-02402 ,, Temperatury ogrzewanych pomieszczeni w budynkach".




12,

13,

14.

W przypadku awarii podzielnika bez winy uzytkownika lokalu, ilo§¢ zuzytych
jednostek, na potrzeby ustalenia kosztéw zmiennych, okresla sig¢ jako $rednig z trzech
ostatnich okresdw rozliczeniowych dla danego podzielnika.

Na podstawie art. 45a ust. 12 ustawy Prawo energetyczne ustala sig, ze w sytuacjach
wyjatkowych, gdy rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w budynku Iub w grupie
budynk6w zasilanych ze wspdlnego wezta nie moze by¢ wykonane na podstawie
wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania, w szczegOlnosci z powodu braku
mozliwoéci pozyskania danych niezbednych do rozliczenia spowodowanej awarig
systemu informatycznego, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiennego rozliczenia oplat za
ciepto dla lokali proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Optlaty z tytulu centralnego ogrzewania dla najemcéw nieopomiarowanych lokali
uzytkowych, sq ustalane na podstawie umoéw najmu i dziela si¢ na: oplatg statg (moc
zaméwiona MW - platna przez caly rok kalendarzowy) i oplatg¢ zmienna (GJ - platne w
okresie grzewczym).

SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA.

Odczyty podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania dokonywane sa przez firme
rozliczeniowa w terminie do 30 dni po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego.

Odczyty dokonywane sg metoda radiowg raz w roku wg stanu na dzien 31 grudnia roku
rozliczeniowego, bez udziatu uzytkownikéw lokali.

Jezeli odczyt droga radiowa nie bedzie mozliwy z przyczyn technicznych, firma
rozliczeniowa, po udostepnieniu lokalu przez uzytkownika lokalu, w wyznaczonym
przez firme rozliczeniowa terminie dokona odczytu uzupeiniajacego. O terminie
dodatkowego odczytu powiadamia skutecznie firma rozliczeniowa w terminie na co

najmniej 7 dni przed planowanym odczytem.

Uzytkownik lokalu ma mozliwo§¢ uzgodnienia z firmg rozliczeniowa dodatkowego,
indywidualnego terminu odczytu uzupelniajacego, ale w takim przypadku do kosztu
rozliczenia doliczone zostang koszty dojazdu wg cennika ushug firmy rozliczeniowe;.

Odczyty uzupelniajace winny by¢ przeprowadzone przed uplywem 21 dni od dnia
odczytu radiowego danego budynku.

Rozliczenie indywidualne kosztéw ciepla nastgpuje przed uplywem 3 miesiecy od
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Indywidualne rozliczenie zawiera informacje okreslone w powszechnie obowigzujacych
przepisach prawa.

Za indywidualne rozliczenie kosztéw energii cieplnej pobiera sig od uzytkownika lokalu
oplatg¢ wedlug stawek okreSlonych w umowie zawartej migdzy Spdldzielnia a firmg
rozliczeniowa. Oplate te wyszczegélnia sig¢ w rozliczeniu z uzytkownikiem za dany okres

rozliczeniowy.




9.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

Uzytkownik lokalu ma prawo do zloZenia reklamacji w terminie 14 dni od otrzymania
indywidualnego rozliczenia ciepla. Reklamacja zawierajaca uzasadnienie powinna byé
ztozona na pismie. Reklamacje rozpatrywane sq w terminie 30 dni.

Zlozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowiazku zaplaty naleznoéci w
terminie.

Skutki finansowe uznanych reklamacji podlegaja rozliczeniu z danym uzytkownikiem
lokalu w momencie otrzymania wiazacej odpowiedzi. Ewentualna nadplata lub
niedoplata koryguje koszty rozliczenia catego wezla w nastgpnym roku rozliczeniowym.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wynik
rozliczenia odpowiednio obciaza lub jest uznawany na dobro aktualnego uzytkownika,
chyba ze dotychczasowy uzytkownik i nowy uzytkownik, przed zakoficzeniem okresu
rozliczeniowego, zloza do Spétdzielni zgodny wniosek o przeprowadzenie rozliczenia z
uwzglednieniem zmiany uzytkownika lokalu i ze wskazaniem daty tej zmiany oraz
zobowigzaniem do pokrycia wynikajacych z tego tytulu kosztéw, a w przypadku
rozliczania budynku Iub zespotu budynkéw danego wezla wg wskazan podzielnikéw
dokonaja we wlasnym zakresie miedzyodczytu podzielnikéw w formie obustronnie
podpisanego protokotu. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu rozliczenie
nastgpowa¢ bedzie w tym samym terminie, jak dla calego budynku lub zespolu

budynkéw danego wezla.

W przypadku wykonywania indywidualnego rozliczenia z uwzglednieniem zmiany
uzytkownika lokalu stosowane beda nastgpujace zasady:

1) koszty stale rozliczane sg proporcjonalnie do czasokresu uzytkowania lokalu w
calym okresie rozliczeniowym,

2) koszty zmienne rozliczane sg z uwzglednieniem dokonanego przez dotychczasowego
uzytkownika i nowego uzytkownika we wiasnym zakresie miedzyodczytu,

W przypadku uszkodzenia podzielnika, uzytkownik lokalu ma obowiazek niezwlocznie
powiadomié Spoéldzielni¢ celem dokonania wymiany.

Uzytkownik lokalu podejmujacy dzialania mogace spowodowaé zafalszowanie
indywidualnych rozliczen kosztéw ciepla, moze — niezaleznie od obowigzku zaplaty
odszkodowania - zosta¢ obcigzony karami regulaminowymi:

1) za samowolne zamontowanie dodatkowego grzejnika lub powiekszenie istniejacego —
500 zt;

2) za samowolne zastapienie grzejnika wyposazonego w podzielnik innym grzejnikiem
nieopomiarowanym — 1000 zk;

3) za samowolny demontaz podzielnika lub jego celowe uszkodzenie — 500 zt;

4) za samowolng likwidacje grzejnika — 500 z1.




16.

17.

Jezeli kara regulaminowa z ktéregokolwiek tytulu nie pokrywa poniesionej szkody, to
Spéldzielnia moze dochodzié odszkodowania na zasadach ogélnych. Srodki finansowe
uzyskane w wyniku egzekwowania kar po odliczeniu kosztéw naprawienia
wyrzadzonych szkod powigkszaja fundusz remontowy danej nieruchomosei.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostgpnienia lokalu w celu kontroli stanu
technicznego urzadzen i instalacji, zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu
uzupelniajacego) podzielnikéw kosztéw Iub sprawdzenia poprawnosci odczytu
zdalnego poprzez odczyt w lokalu.

Koszty montazu, wymiany podzielnikéw, ustug serwisowych obcigzajg uzytkownika
lokalu zgodnie z zawarta umowa z firma rozliczeniowa.

VL. ZASADY USTALANIA 1 WNOSZENIA OPLAT ZALICZKOWYCH NA
POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA.

L

Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do wnoszenia zaliczek na poczet kosztéw zuzycia
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania jako staly element miesiecznej
oplaty za uzytkowanie lokalu.

Podstawa ustalenia zaliczek sa przewidywane koszty centralnego ogrzewania dla
budynku lub grupy budynkéw zasilanych ze wspélnego wezta w danym okresie
rozliczeniowym, przy uwzglednieniu kosztéw ogrzewania w poprzednim okresie
rozliczeniowym, spodziewanego wzrostu cen energii i przewidywanych warunkow

pogodowych.

Wysoko$é zaliczek na dany okres przedstawia Zarzad Spoldzielni w oparciu o
wynikowe dane za rok poprzedni. Uchwal¢ podejmuje Rada Nadzorcza w terminie do

31 marca roku nastgpnego.

Wysoko$¢ miesiecznych zaliczkowych oplat za centralne ogrzewanie moze ulegaé
zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w uzasadnionym przypadku wyzszego niz
przewidywano wzrostu cen energii cieplnej. Decyzj¢ o zmianie stawek w trakcie roku
rozliczeniowego podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spotdzielni.

Koszty zakupu energii cieplnej zgodnie z art. 4 ust.7 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych sg kosztami niezaleznymi od spéldzielni. W przypadku zmiany optat
zaliczkowych na energie cieplng spoldzielnia zobowigzana jest zawiadomié
uzytkownikéw lokali co najmniej na 14 dni przed terminem wnoszenia tych oplat, ale
nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Na wniosek osoby, u ktérej za poprzedni okres rozliczeniowy nastapila niedoplata w
stosunku do wniesionych zaliczek na centralne ogrzewanie, Zarzad Spoéldzielni
Mieszkaniowe] moze podwyzszy¢ wysoko§¢ miesigczne] zaliczki na centralne
ogrzewanie. Wniosek powinien by¢ zlozony nie wczesniej niz 1 kwietnia na druku
stanowiacym Zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.
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VIL. ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ

i

Koszty podgrzania wody w budynkach zasilanych z obcych 7rédet ciepta ustala si¢ na
podstawie kosztéw zakupu energii cieplnej na podstawie obcigzenia od dostawcy i

ewidencjonuje si¢ z podzialem na wezly cieplne.

Rozliczenia kosztéw dokonuje si¢ na poszczegélne budynki lub grupe budynkéw
zasilanych ze wspélnego wezla cieplnego lub kotlowni, w tym: na mieszkania i lokale

uzytkowe.

Ciepla woda rozliczana jest w lokalach, w ktérych jest przynajmniej jedno ujecie cieplej
wody dostarczanej centralnie.

Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do wnoszenia przedplat na poczet kosztéw ciepla
zuzytego na podgrzanie zimnej wody, jako staly element miesigcznej oplaty za
uzytkowanie lokalu.

Najemcy lokali uzytkowych sa obcigzani miesigcznie na podstawie dokonywanych
odczytéw wodomierzy Iub ustalonych w umowie ryczattéw. Wnoszone oplaty zgodnie z
zawartymi umowami najmu nie podlegaja rozliczeniu.

Koszty podgrzania wody obejmujg koszty zaméwionej mocy cieplnej na potrzeby
cieplej wody oraz koszty zmienne zuzycia ciepla ustalane na podstawie faktur od

dostawcy.

Oplata za podgrzanie wody uiszczana jest w dwdch pozycjach:

1) zaliczkowa oplata stala - za przygotowanie cieplej wody, ustalona na podstawie
kosztow mocy zamdéwionej (MW) za rok poprzedni. Wysokoéé tej oplaty jest
liczona od lokalu.

2) zaliczkowa oplata zmienna — za pobér wody, ustalana na podstawie kosztéw i
zuzycia energii cieplnej zmiennej (GJ) na potrzeby podgrzania wody za rok
poprzedni. Zmiany wysokosci zaliczki dokonuje si¢ od 1 kwietnia roku biezacego
na podstawie faktycznych kosztéw na danym wezle za rok poprzedni. Wysokosé tej
zaliczki jest liczona od osoby, jako iloczyn normy i ceny 1 m’ cieplej wody
wyliczonej na podstawie kosztoéw roku ubieglego. Wysoko$¢ zaliczek na dany
okres przedstawia Zarzad Spéldzielni w oparciu o dane wynikowe za rok
poprzedni. Uchwalg¢ podejmuje Rada Nadzorcza w terminie do 31 marca roku

nastgpnego.

8. Odczyty wodomierzy i rozliczanie kosztéw podgrzania wody wg wysokosci oplaty

zaliczkowej s3 dokonywane w okresach kwartalnych lub przy zmianie cen.

W lokalach mieszkalnych opomiarowanych optata za podgrzanie wody w formie zaliczek
wnoszona jest jako iloczyn normy, tj. 1,2 m? wody/osobg oraz przyjeta do rozliczefi ceneg

podgrzania 1 m® wody.
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10. W przypadku lokali mieszkalnych - nieopomiarowanych Rada Nadzorcza ustala optlate
za podgrzanie wody w zl/osobe miesigcznie, przyjmujac zuzycie cieplej wody na
poziomie 3,60 m> na osobe. Optata ta nie podlega rozliczeniu.

11.

12.

13.

VIIL

Oplata za energie cieplng do podgrzania wody w lokalach uzytkowych bez wodomierzy
ustalana jest indywidualnie na poszczegélne lokale przy uwzglednieniu kosztéw

podgrzania wody na danym wezle cieplnym.

W przypadku braku odczytéw do rozliczenia przyjmuje si¢ srednie zuzycie z czterech
poprzednich kwartaléw. Brak odczytow wodomierzy powyze] 4 kwartaléw
rozliczeniowych moze spowodowaé naliczanie oplaty w formie ryczaltu, tak jak w
lokalach nieopomiarowanych. Oplata ta nie podlega rozliczeniu. Osoby opuszczajgoe

mieszkanie na okres dluzszy niz 12 miesigcy zglaszaja ten fakt przed wyjazdem
pisemnie do Sp6idzielni Mieszkaniowej w celu unikniecia oplaty ryczattowe;.

Koszty rzeczywiste zakupu ciepla dla podgrzania wody rozliczane sa proporcjonalnie
do ilodci zuzytej wody wg wskazan wodomierzy w nastepujacy sposob:

1) w okresach kwartalnych wg wysokosci optat zaliczkowych,

2) raz w roku, na dzien 31 grudnia rozliczana jest roznica migdzy wniesionymi
zaliczkami a faktycznymi kosztami podgrzania zimnej wody — proporcjonalnie do
ilodci zuzytej cieplej wody wg wskazai wodomierzy w danym okresie

rozliczeniowym.

USTALENIA WSPOLNE DOTYCZACE ROZLICZENIA ZALICZEK

Wynik rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania oraz wynik rozliczenia kosztéw
podgrzania wody jest odnoszony na konto danego uzytkownika lokalu na zasadach jak

nizej:
1) jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek wystapi nadplata, to jest ona
zaliczana na poczet przysztych oplat miesigcznych za lokal mieszkalny,

2) kwota nadplaty moze by¢ zwrécona osobie zainteresowanej w uzgodnionej z nig
formie w terminie 14 dni od daty rozliczenia, pod warunkiem, Ze nie zalega ona z

oplatami wobec Spoétdzielni,

3) w przypadku wystapienia nadplaty wynikajgcej z rozliczenia kosztéw podgrzania
wody, uzytkownikowi lokalu mieszkalnego nie przystuguja odsetki od kwoty
nadplaty.

4) w razie zalegania z oplatami za uzywanie lokalu mieszkalnego, kwota nadplaty

zostaje automatycznie zaliczona na pokrycie zadiuZenia w pelnym wymiarze
nadptaty. Pozostata cz¢$¢ nadptaty moze by¢ zwrécona na zasadach okreslonych w

pkt. 2,
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5) w razie niedoplaty uzytkownik lokalu mieszkalnego obowiazany jest wnie$é

brakujaca kwotg rownoczeSnie z najblizsza oplata miesieczng za lokal. Od
nieterminowych wplat naliczane beda odsetki ustawowe za opéZnienie.

2. W wyjatkowych przypadkach, na pisemng pro$bg zainteresowanego, Zarzad Spéldzielni
moze roztozy¢ nalezno§¢ wynikajaca z niedoplaty na raty — nie dtuzej niz na 6 miesigcy.

IX. POSTANOWIENIA DODATKOWE

1. Ustala sig zasady odczytu i wymiany podzielnikéw ciepta:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

odczytéw dokonuja po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego pracownicy firmy
rozliczeniowe;j,

odczyt w terminie podstawowym odbywa sie bez wczesniejszego zawiadomienia
uzytkownikow lokali, moze by¢ wykonany bez ich obecnosci i bez potwierdzenia
wyniku odczytu, poniewaz realizowany jest droga radiowa,

firma rozliczeniowa ma prawo do kontroli podzielnika i jego wskazan po
weczesniejszym powiadomieniu uzytkownika lokalu lub gdy uzytkownik udostgpni
lokal bezposrednio w trakcie odczytu urzadzen,

uzytkownik lokalu zobowiazany jest do udostepnienia lokalu w celu odczytu
podzielnikow gdy zachodzi konieczno§é wzrokowej kontroli ich wskazah oraz w

celu sprawdzenia prawidlowego dzialania i eksploatacji,

firma rozliczeniowa dokonujaca czynnoéci kontrolnych urzadzen pomiarowych
sporzadza protokol, ktory podpisuja kontrolujacy i uzytkownik lokalu,

potwierdzenie wynikéw odezytu przez uzytkownika lokalu nie obowigzuje gdy
odczyt zapisywany jest w komputerze lub innym urzadzeniu do zapisu danych,

w przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu uznaje sig, ze osoba dorosta
przebywajaca w lokalu jest przez niego upowazniona do udostepnienia

podzielnikéw ciepta do odczytu kontrolnego,

o terminie wymiany podzielnik6w ciepla uzytkownicy lokali zostaja zawiadomieni
na minimum 7 dni przed wyznaczona data wymiany poprzez ogloszenie
wywieszone na klatkach schodowych. Obecno$¢ uzytkownikéw lokali w
wyznaczonym terminie jest obowiazkowa. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest
do zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnika,

po dwoch kolejnych wyznaczonych terminach wymiany podzielnikéw ciepla
podanych przez firmg rozliczeniowg zostanie wyznaczony trzeci, indywidualny
termin wymiany. Koszt indywidualnego terminu wymiany podzielnikéw ciepla
obcigza uzytkownika lokalu wg cennika uslug zawartego w umowie
rozliczeniowej.

2. Za wszelkie naprawy, na instalacji centralnego ogrzewania lub wymiany grzejnikéw,
przy ktoérych konieczny jest zrzut wody oraz ponowne napetnienie i odpowietrzenie
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instalacji uzytkownik lokalu ma obowiazek zaplaci¢ Spoldzielni oplate w wysokosci
okre$lonej w Uchwale Zarzadu Spdtdzielni.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

(8

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 19 grudnia 2025
roku Uchwalg /2025 i wchodzi w Zycie z mocg obowigzujaca od 1 stycznia 2026r.

Pierwszym okresem rozliczeniowym, ktérego rozliczenie kosztéw gospodarki cieplnej
zwiazanej z zakupem lub wytworzeniem ciepta dla celow ogrzewania i podgrzania
wody odbywaé si¢ bedzie wedlug zasad opisanych w niniejszym Regulaminie, jest
okres rozliczeniowy rozpoczynajacy si¢ od 1 stycznia 2026 1.

Z dniem 31.12.2025 r. traci moc Regulamin okre§lajacy zasady rozliczania kosztéw
gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody dla
mieszkan i lokali uzytkowych w Spéldzielni Mieszkaniowej w Sokoélce przyjety
Uchwala Rady Nadzorczej Nr 25/2023 z dnia 27.10.2023 roku, z zastrzezeniem, ze
regulamin ten bedzie stosowany do rozliczen kosztow gospodarki cieplnej i ustalania
oplat za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali
uzytkowych w Spoldzielni Mieszkaniowej w Sokolce za okres rozliczeniowy od 1
stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 1.

Sekretarz Przewodniczacy

Nadzorczej

dé
t erzbicka

zbieta Huszcza




Zaljcznik Nr 1 do Regulaminu okre$lajacego zasady rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania optat
za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spéidzielni

Mieszkaniowej w Sokoélce

Sokotka ,dnia ....oooveiiiiiiia T

....................................................................

.....................................................................

Do Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej w Sokélce

Whiosek o zmiane wysokosci zaliczki na poczet kosztéw centralnego ogrzewania

Na podstawie punktu VI ust. 6 Regulaminu okreSlajacego zasady rozliczania kosztow
gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne ogrzewanie dla mieszkan i lokali
uzytkowych w Spodldzielni Mieszkaniowej] w Sokdice wnoszg o zmiane z dniem
.................. r . stawki zaliczkowej na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania lokalu

potozonego pod adresem

....................................................

.................................................

czytelny podpis
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UCHWALA Nri’ /2025

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Sokoétce
z dnia 19.12.2025r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztow
gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody
uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej w Sokolce.

Na podstawie § 102 ust.l statutu Spoldzielni Rada Nadzorcza Spoéldzielni, na
wniosek Zarzadu Spoéldzielni uchwala co nastepuje:

1.

2.

§1.
Zatwierdza Regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztow gospodarki
cieplnej i ustalania optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody
uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spoéldzielni Mieszkaniowej w
Sokélce — w tresci stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

Pierwszym okresem rozliczeniowym, ktoérego rozliczenie kosztow gospodarki
cieplnej zwiazanych z zakupem lub wytworzeniem ciepla dla celow ogrzewania i
podgrzania wody odbywac sie bedzie wedlug zasad opisanych w Regulaminie, o
ktorym mowa w ust. 1 powyzej, jest okres rozliczeniowy rozpoczynajacy sie od 1
stycznia 2026 r.

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowiazujaca od 1 stycznia
2026r.

7 dniem 31.12.2025 r. traci moc Regulamin okreslajacy zasady rozliczania
kosztow gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne ogrzewanie oraz
podgrzanie wody dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spoldzielni Mieszkaniowe]
w Sokélce przyjety Uchwala Rady Nadzorczej nr 25/2023 z dnia 27 pazdziernika
2023 roku, z zastrzezeniem, ze regulamin ten bedzie stosowany do rozliczen
kosztow gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne ogrzewanie oraz za
podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spéldzielni
Mieszkaniowej w Sokétce za okres rozliczeniowy od 1 stycznia 2025 roku do 31
grudnia 2025 roku.

Sekypetarz Prze niczacy
OICZE] Ra(/"lf( Nadzorczej

&y / Wé 5
bieta Huszcza Maria‘{olanta Wierzbicka

Uchwata zostala podjeta wiekszoscia glosow/jednoglosnier
Za - [0, przeciw - /(' ,  wstrzym. - ()

tukasz lwaniuk



