REGULAMIN

okreslajacy zasady wyboru wykonawcéw prac projektowych, inwestycji,

robét remontowo — modernizacyjnych, konserwacyjnych oraz dostawy

materialéw w Spéldzielni Mieszkaniowej Osiedle Centrum 17
w Sokolce.

Podstawa prawna.

1.

wn

Ustawa z dnia 10.06.1994r o zaméwieniach publicznych z poOzZniejszymi zmianami.
Prawo Spoldzielcze z 16 wrzegnia 1982 1.

Ustawa z 15.12.2000 o Spétdzielniach Mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. nr 113
poz. 1116) z2003 roku

Statut Spétdzielni.

Kodeks cywilny.

§1.

Dla inwestycji i robot remontowo - modernizacyjnych:

1.

7.

4.

L

Realizowanych w Spoldzielni w catosci lub w czesci ze srodkow publicznych stosuje sie
przepisy ustawy o zamowieniach publicznych.

Realizowanych ze $rodkoéw wlasnych Spotdzielni, wplat cztonkow, wiascicieli lub innych
zrodet, niewymienionych w pkt. 1, obowiazuja zasady niniejszego Regulaminu.

§ 2.

Roboty w zakresie inwestycji, remontowo — modernizacyjne o jednorodnym charakterze

oraz dostawy materiatow o warto$ci nieprzekraczajacej 1.000 Euro netto, moga byé

zlecone bez potrzeby organizowania przetargu lub licytacji ofert.

Cena 1 warunki umowne musza by¢ udokumentowane kosztorysem budowlanym lub

protokdtem z negocjacji warunkéw umownych.

W wyjatkowych przypadkach, uznanych przez Zarzad Spotdzielni za zasadne, mogg by¢

stosowane zamoOwienia w drodze zapytania o cene migdzy innymi, gdy:

a) wystepuje niewielki zakres robot o wartosci do 1.000 Euro netto i koniecznoéé bardzo
pilnego ich wykonania,

b) wystepuje potrzeba wykonania robét specjalistycznych oraz  koniecznosé
natychmiastowego wykonania zamowienia,

c) istnieje potrzeba zawarcia umowy na przeprowadzenie pilnych badan lub sporzadzenie
pilnej opinii naukowej,

d) wystepuje potrzeba na zawarcie umowy na tworcze prace projektowe w przypadku
zlecenia o wartosci do 1.000 Euro netto,

ZamOwienie moze by¢ udzielone w trybie z wolnej reki w przypadkach, gdy:

a) istnieje konieczno$¢ rozszerzenia uprzednio zawartej umowy, jednak nie wigcej niz o
10 %.

b) wystepuje potrzeba natychmiastowego wykonania prac, robét specjalistycznych oraz
zakupu niezbednych materiatbw majacych na celu usunigeie awarii, ktorej usuniecie
musi by¢ wykonane w trybie natychmiastowym. '

§3. |
Dla inwestycji, robot remontowo — modernizacyjnych oraz dostawy materialow, ktérych
catkowity koszt przekracza 1.000 Euro netto ustala si¢ nastepujace formy wyboru
wykonawcow: 2
a) w przetargu nieograniczonym,




b) w przetargu ograniczonym,
¢) w drodze licytacji ofert.

2. Forme przetargu ograniczonego Zarzad Spoldzielni moze zastosowaé w przypadku, gdy:
a) wystepuje niewielki zakres robét,
b) istnieje koniecznoé¢ pilnego wykonania robét,
c) wymagane jest wykonanie rob6t specjalistycznych nie przewidzianych i awaryjnych.

3. Licytacj¢ ofert Zarzad stosuje przy wyborze wykonawcow robot remontowych,
konserwacyjnych oraz na dostawe materiatow.

4. W pozostalych przypadkach, poza wymienionymi w § 3 p. pkt. 1 b i ¢, wyboru
wykonawcow robot dokonuje sie w formie przetargu nieograniczonego.

§ 4.

1. Przetarg nieograniczony, ograniczony lub licytacje ofert przeprowadza Komisja
Przetargowa powolana przez Zarzad Spoldzielni w skiadzie co najmniej pieciu 0séb na 7
dni przed przetargiem, w skladzie:

1) Przewodniczacy — Cztonek Zarzadu Spoéldzielni w osobie Zastepcy Prezesa lub
pracownik Dziatu Technicznego wyznaczony przez Prezesa Zarzadu,
2) Cztonkowie Komisji:
a) czlonek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej w Sokolce,
b) pracownicy Spotdzielni Mieszkaniowej wskazani przez Prezesa Zarzadu lub jego
Zastepee.

2. W posiedzeniu Komisji przetargowej mogg bra¢ udzial Kierownicy Dziatow
merytorycznie odpowiedzialni, inspektorzy lub inne osoby wyznaczone przez Zarzad do
przygotowania i obstugi przetargu.

3. Osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowe] sq zobowiazane do ztozenia pisemnego
oSwiadczenia, Ze nie pozostaja z oferentami bioracymi udzial w przetargu
nieograniczonym, ograniczonym i w licytacji ofert w takim stosunku prawnych lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

4. W posiedzeniu Komisji Przetargowej mogg bra¢ udziat Cztonkowie Komisji Inwestycyjno
— Mieszkaniowej Rady Nadzorczej Spoldzielni bez prawa decydowania o wyborze
oferenta.
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Komisja Przetargowa na posiedzeniu dokonuje wstepnych czynnosci, to jest:
1. Stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia przetargu,

Ustala liczbg otrzymanych ofert,

Sprawdza, czy wadium okre$lone w § 6 zostato wniesione,

Sprawdza, czy opakowania ofert nie zostaty naruszone,

Przyjmuje od czlonkéw Komisji o$wiadczenie, o ktérym mowa w § 4 ust. 4.

Otwiera oferty,

Sprawdza wstepnie, czy oferty spetniajg warunki okreslone w przetargu i kwalifikuje

je do rozpatrzenia lub odrzucenia,

8. Przyjmuje wyjasnienia i oswiadczenia oferentéw zgloszone do protokélu -
oswiadczenia nie moga dotyczy¢ ceny ani w zasadniczy sposob zmieniaé oferty.

9. Z przebiegu czynnosci dokonanych w § 5. Komisja Przetargowa sporzadza protokot,
ktory podlega zatwierdzeniu przez Prezesa Zarzadu. I’

10. Do protokotu nalezy dotaczy¢ wszystkie dokumenty zwigzane z przeprowadzonym
postgpowaniem przetargowym. i
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§6.

1. Wadium w przetargu nieograniczonym, ograniczonym i licytacji ofert powinno Wynosié:

a) od 1% -5% dla wartosci robot od 1.000 Euro netto do 20.000 Euro netto
b) od 1,5 % do 5% dla inwestycji o wartosci powyzej 20.000 Euro netto.

2. Wadium nie obowiazuje przy oglaszaniu przetargu na prace projektowe i dostawy

materiatlowe.,

3. Decyzj¢ o wysokosci w/w wadium podejmuje Zarzad.

§7.

1. Komisja Przetargowa dokonuje wyboru oferty w sposob niejawny.
2. Komisja odrzuca z przyczyn formalnych oferty nie odpowiadajace warunkom

przetargu, ktére wplynely po wyznaczonym terminie, s nieczytelne lub budza
watpliwosci co do tresci, rzetelnosci danych oraz zawierajq przerobki i skreglenia,

3. Przy ocenie ofert, ktore nie zostaty odrzucone, przyjmuje si¢ przede wszystkim

kryteria:

a) najbardziej korzystne ekonomicznie zapewniajace wiarygodno$¢, solidnosé i pewnosé
wykonania robot,

b) termin realizacji i termin platnosci za wykonang prace,

¢) preferencje regionalne wykonawcy — dostawcy.

. Komisja Przetargowa ma prawo dopusci¢ do licytacji cen.

§8.

Zarzad Spéidzielni organizuje wybor wykonawcow przyjmujac nastepujacg procedure:

L.

Dla przetargu nieograniczonego zamieszcza ogloszenie w prasie regionalnej w jednym z
poczytnych dziennikow, z tym, ze wartosci robot, dostaw powyzej 50.000 Euro netto
ogloszenie zamieszcza sig¢ w prasie regionalnej i ogdlnokrajowe;.

Dla przetargu ograniczonego zaprasza do ztozenia ofert kilku, (co najmniej trzech)
Wykonawcow, do ktorych Zarzad ma przekonanie co do ich wiarygodnosci,

solidnosci i fachowosci. Zaproszenie winno by¢ skierowane na pi$mie.

W przypadku licytacji ofert zamieszcza si¢ w prasie regionalnej (w jednym z poczytnych
dziennikow) ogloszenie o poszukiwaniu wykonawcow robot.

§9.

Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé:

Nazwe i siedzibe zamawiajacego.

Okreslenie przedmiotu zamdwienia.

Wysokos¢ i formg ztozenia wadium ( nie dotyczy licytacji ofert).

Terminy rozpoczgcia i zakonczenia robét.

Miejsce, termin i sposéb skladania ofert.

Miejsce uzyskania specyfikacii, dokumentacji lub innych informacji.

Miejsce i termin otwarcia ofert.

Informacji, jakie dokumenty ma dostarczy¢ oferent uzasadniajace wiarygodnosé
ekonomiczng firmy.

Informacje dotyczaca prawa Spotdzielni do uniewaznienia lub odwotania przetargu bez
podania przyczyn. :
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Powyzsze wymogi dotycza rowniez zaproszenia do ztozenia oferty.
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§ 10.
Oferta powinna by¢ dostarczona w terminie okreslonym w ogloszeniu i zarejestrowana w
dzienniku korespondencji data wplywu i liczba dziennika. Oferent ma prawo wycofac¢ oferte
przed ostatecznym terminem ustalonym do skladania ofert.

§11.
W okresie migdzy ogloszeniem przetargu lub zaproszeniem do sktadania ofert, a ostatecznym
terminem ich zlozenia zainteresowani maja prawo zapoznania si¢ z warunkami przetargu, ze
szezegbtowymi  warunkami realizacji robdt i wszelkimi danymi do prawidlowego
przygotowania oferty oraz z postanowieniami niniejszego Regulaminu.

§ 12,

1. Spoldzielnia organizujac przetarg przygotowuje wstgpng wyceng inwestorska na
poszczegolne rodzaje robot (nie dotyczy robét remontowo - modernizacyjnych) lub inne
dane niezbedne do rozstrzygniecia przetargu i przechowuje je, jako tajne do dnia
otwarcia ofert.

2. Spoldzielnia opracowuje dla kazdego rodzaju przetargu lub wyboru oferty w drodze
licytacji, specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia, ktora oferent otrzymuje za
pokwitowaniem.

§ 13.
Komisja przetargowa dokonuje wyboru oferty w oparciu o dokumentacje przetargows tj.
kosztorys inwestorski i specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia w sposob niejawny.
Komisja przetargowa bierze pod uwage w szczegoélnosci ceng 1 wiarygodnoé¢ oferenta.

§ 14.

1. Przy wyborze wykonawcy na opracowanie dokumentacji technicznej, rozstrzygniecia
przetargu dokonuje si¢ na podstawie szkicu koncepcyjnego zabudowy, ktory oferent
dostarcza wraz z ofertg, nieodplatnie. '

2. Przy ocenie oferty na opracowanie dokumentacji przyjmuje si¢ nizej wymienione kryteria:
1) Rozwiazania architektoniczne i uzytkowe.

2) Optymalne zagospodarowanie terenu dziatki.

3) Przewidywana warto$¢ zadania inwestycyjnego.

4) Zastosowanie rozwiazan architektonicznych i materialowych, ktore beda
korzystne w okresie pozniejszej eksploatacii obiektu.

5) Ceng opracowania dokumentacji technicznej

6) Wiarygodnos¢ biura projektowego, projektanta.

§ 15.
Dopuszcza si¢ uchylenie od zawarcia umowy z oferentem, ktory wygral przetarg na prace
projektowe w przypadkach niezaleznych od Zarzadu Spotdzielni.

§ 16.
Oferta na roboty budowlane, remontowe i konserwacyjne powinna zawieraé:
1. Nazwe zleceniobiorcy, jej adres oraz date sporzadzenia ofert.
2. Sciste okreglenie przedmiotu umowy. i
3. Okreslong cyfrowo i stownie ceng ryczattows za wykonang jeédnostke, ktora moze byé:
a) 1 m’— powierzchni,
b) 1 mb — przy robotach liniowych uzbrojenia terenu

bl

. e " 5
’ 6,‘77 Bloviinited;



¢) wartos¢ roboczogodziny, narzut kosztéw ogblnych, kosztéw zaopatrzenia i
transportu, zysk
d) stawki ryczaltowe na poszczegolne rodzaje robot w przeliczeniu na jednostke
miary, jesli Spoldzielnia ustali taki wymog w ogloszeniu do zlozonej oferty,
e) inne jednostki wynikajace z ogloszenia o przetargu (1kl. schodowa; kpl, szt.)
4. Oswiadczenia, ze:
a) materialy przeznaczone do wbudowania beda fabrycznie nowe i odpowiadaty
Polskim Normom oraz posiadaly atesty producentow,
b) oferent wyraza zgodg na zatrzymanie 3% naleznosci, jako kaucji na
zabezpieczenie kosztow usuwania wad w okresie gwarancyjnym,
¢) realizowany obiekt zostanie ubezpieczony w firmie ubezpieczeniowe;,
d) oferent zapoznat sie z warunkami i Regulaminem przetargu i przyjmuje je bez
zastrzezen.
5. Wykaz dokumentow, uzasadniajacych wiarygodnosé firmy oraz wypelnienie
zobowigzan wobec Skarbu Panstwa,
6. Okres gwarancji na wykonane prace,
7. Termin platnoéci za wykonane prace.

§17
Oferta na dostawe materialow powinna zawiera¢:

1) Nazwg firmy, jej adres oraz date sporzadzenia oferty,

2) Sciste okreslenie przedmiotu umowy,

3) Ceng netto i brutto na dostawe materiatu ( 1 szt., Imb., 1m?)

4) Okres gwarancji na dostarczone materialy,

5) Wykaz dokumentéw uzasadniajacych wiarygodnoéé firm oraz  wypelnienie
zobowigzan wobec Skarbu Panstwa,

6) Termin platnosci za dostarczone materiaty.

§ 18.
L Rozstrzygnigoie przetargu musi nastapi¢ nie pozniej niz w ciagu 5 dni roboczych od daty
otwarcia ofert.
2. O wyniku przetargu w tym takze o zamknigciu przetargu bez dokonania wyboru
Spotdzielnia powiadamia na pismie wszystkich oferentéw po podjeciu decyzji.

§19.
Hlos¢ wybranych wykonawcow na roboty inwestycyjne i remontowo-modernizacyjne oraz
dostawcow materialow jest dowolna, przy czym oferty wybranych do realizacji wykonawcow
muszg by¢ podobne cenowo. Ustalana jest ona kazdorazowo w zaleznosci od wielkoéci
planowanych robét i ich rodzaju, winna jednak zapewni¢ pelne ich wykonanie, rownomiernie
w ciagu catego okresu realizacji.

§ 20.
Umowa z Wykonawca wygrywajacym przetarg powinna by¢ podpisana w ciggu 14 dni od
daty ogloszenia wynikow. =

§21. 4
Do umow, o ktérych mowa w Regulaminie stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 22.

Lkagz Twanink
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Zakazuje si¢ wprowadzania zmian do postanowiefi zawartej umowy oraz wprowadzania
nowych postanowien do umowy niekorzystnych dla Zamawiajacego, jezeli przy ich
uwzglednieniu nalezafoby zmieni¢ treé¢ oferty na podstawie, ktérej wybrano oferenta chyba,
ze koniecznos¢ takich zmian wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ w
chwili zawarcia umowy.
§ 23.

Zamawiajacy nie moze w celu unikniecia stosowania przepisow §2 1 §3 dzieli¢ zamowienia
na czgsci oraz zanizac¢ wartosci zamowienia okreslonego w §2 1 §3.

§ 24.
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ma obowiazek udzielenia wszelkiej pomocy Komisji
przetargowej.

§ 25.
Zamawiajacy zobowigzany jest przez okres 3 lat od zakoficzenia przetargu do
przechowywania ofert oraz protokotow (dokumentacji podstawowych czynnosci).

§ 26.
Niniejszy regulamin zostat uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 05.03.2004r.
Protokot Nr 2/2004 i obowiazuje od dnia uchwalenia.

Przyjeto na posiedzenin Zarzadu Zatwierdzono na posiedzeniu Rady
dnia . 24 AZ BAEE.......... Nadzorczej dnia_ 2./ 2B,
(uchwata %/30//0)
Zarzad: _-Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady;;_,/"
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ANEKS NR 12015

z dnia 29.12.2015r. do Regulaminu okreslajacego zasady wyboru wykonawcow prac
projektowych, inwestycji, robot remontowo — modernizacyjnych, konserwacyjnych oraz
dostawy materiatlow w Spotdzielni Mieszkaniowej Osiedle Centrum 17 w Sokoétce.

§ 1.
Wprowadza si¢ do Regulaminu okreélajacego zasady wyboru wykonawcow prac
projektowych, inwestycji, robot remontowo — modernizacyjnych, konserwacyjnych oraz
dostawy materiatow w Spoldzielni Mieszkaniowej Osiedle Centrum 17 w Sokélce, przyjetego
Uchwata Rady Nadzorczej Nr 2/2004 z dnia 5 marca 2004 roku, zmiang polegajaca na
nadaniu § 4 nowego brzmienia o nastepujacej tresci:

w34
1. Przetarg nieograniczony, ograniczony lub licytacje ofert przeprowadza Komisja
Przetargowa powolana przez Zarzad Spoldzielni w skiadzie co najmniej pieciu 0séb na 7
dni przed przetargiem, w skiadzie:
1) Przewodniczqcy — Czlonek Zarzqdu Spoldzielni w osobie Zastepcy Prezesa Iub
pracownik Dziatu Technicznego wyznaczony przez Prezesa Zarzqdu,
2) Czlonkowie Komisji:
a) czlonek Zarzqdu Spoldzielni Mieszkamiowej w Sokélce,
b) pracownicy Spdldzielni Mieszkaniowej wskazani przez Prezesa Zarzadu lub jego
Zastepce.
2. W posiedzeniu Komisji przetargowej mogq braé udzial Kierownicy Dzialow
merytorycznie odpowiedzialni, inspektorzy Iub inne osoby wyznaczone przez Zarzqd do
przygotowania i obstugi przetargu.
3. Osoby wchodzqce w skltad Komisji przetargowej sq zobowiqzane do zlozenia pisemnego
oswiadczenia, ze nie pozostajq z oferentami biorqcymi udzial w  przetargu
nieograniczonym, ograniczonym 1 w licytacji ofert w takim stosunku prawnych Iub
Jaktycznym, ze moze to budzic¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
4. W posiedzeniu Komisji Przetargowej mogq braé udzial Czlonkowie Komisji
Inwestycyjno — Mieszkaniowej Rady Nadzorczej Spoldzielni bez prawa decydowania o
wyborze oferenta.”

§2.

Pozostate postanowienia Regulaminu nie ulegaja zmianom.

Przyjeto na posiedzeniu Zarzadu Zatwierdzono na posiedzeniu Rady
dnia . A4 A28 Nadzorczej dnia .<9. /ozloeo”/@f
(uchwata B /;50”'5 )
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Zarzad: Sekretarz Rady - Przewodniczacy Rady
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UCHWALA Nr2 /2015

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Sokoélce

z dnia 29.12.2015r.

w sprawie: zatwierdzenia aneksu Nr 1/2015 do Regulaminu okreslajacego
zasady wyboru wykonawcow prac projektowych, inwestycji, robot remontowo
— modernizacyjnych, konserwacyjnych oraz dostawy materialow w

Spotdzielni Mieszkaniowej Osiedle Centrum 17 w Sokélce oraz tekstu
jednolitego Regulaminu

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej w Sokélce na podstawie § 102

ust. 1 statutu Spéldzielni na wniosek Zarzadu Spoldzielni uchwala co
nastepuje:

§1.

1. Zatwierdza Aneks Nr 1/2015 do Regulaminu okreslajacego zasady
wyboru wykonawcoéw prac projektowych, inwestycji, robét remontowo —
modernizacyjnych, konserwacyjnych oraz dostawy materialow w
Spoldzielni Mieszkaniowej Osiedle Centrum 17 w Sokoélce przyjetego
Uchwata Rady Nadzorczej Nr 2/2004 z dnia 5 marca 2004 roku - w tresci
stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

2. Wprowadza sie¢ tekst jednolity Regulaminu okreslajacego zasady wyboru
wykonawcow prac projektowych, inwestycji, robot remontowo -
modernizacyjnych, konserwacyjnych oraz dostawy materialow w
Spoldzielni Mieszkaniowej Osiedle Centrum 17 w Sokélce udostepniania
dokumentow czlonkom Spoldzielni Mieszkaniowej w Sokolce przyjetego
Uchwala Rady Nadzorczej Nr 2/2004 z dnia 5 marca 2004r., ktory
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy )
Rady Nadzorczej Rady -Nadzorczej
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Uchwala zostala podjeta wiekszoscia glosow:
Za - , przeciw - , wstrzymalo sie -




