REGULAMIN

obowiazkoéw Spéldzielni, jej czlonkéw i uzytkownikow

w zakresie napraw wewnatrz lokali.

I. Postanowienia ogolne.

§ 1.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony w oparciu o:

- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Sokolce,

- Ustawe o spéldzielniach mieszkaniowych,

- Ustawe o wlasnosci lokali,

- Kodeks Cywilny,

- inne akty prawne regulujace gospodarke i zarzadzanie nieruchomosciami.

§ 2.

1. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

naprawie — nalezy przez to rozumieé roboty konserwacyjne oraz
wymiane zuzytych lub uszkodzonych czesci i elementow wykonczenia
oraz wyposazenia wnetrza lokali,

remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego z mozliwoscia wykonawstwa z materiatéw innych od
pierwotnie uzytych,

lokalu - nalezy przez to rozumieé odrebny lokal mieszkalny, uzytkowy
lub garaz, wchodzacy w sktad budynku wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi jak piwnice,

budynku - nalezy przez to rozumieé taki obiekt budowlany, ktoéry jest
trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocag
przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach,

garazu - nalezy przez to rozumieé garaz wolnostojacy lub stanowiacy
czeSC  zespolu garazowego; miejsca  postojowego w  garazu
wielostanowiskowym, ktéry wraz z gruntem moze by¢ przedmiotem
odrebnej wlasnosci,

nieruchomosci Spétdzielni - nalezy przez to rozumieé budynki lub
garaze wraz z przynaleznymi terenami i urzadzeniami, ktorych
Spoltdzielnia jest wlascicielem lub wspotwlascicielem,

mieszkaricach - nalezy przez to rozumieé wszystkie osoby posiadajace
tytut prawny do lokali mieszkalnych: cztonkéw Spoldzielni,
posiadajacych spéldzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni a
posiadajace spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo



odrebnej wlasnosci lokalu oraz najemcéw i inne osoby zamieszkale w
lokalu,

8) uzytkkownikach - nalezy przez to rozumieé wszystkie osoby
posiadajace tytul prawny do lokalu o innym charakterze niz
mieszkalny.

. Spoldzielnia oraz mieszkancy i uzytkownicy zobowiazani sa do:

1) wykonywania remontéw i napraw zgodnie z podzialem obowigzkéw, o
ktorych mowa w rozdziatach II i IIl w terminach i z czestotliwoscia
umozliwiajaca  utrzymanie nieruchomosci Spoldzielni w  tym
budynkow, lokali i garazy oraz instalacji i urzadzen w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym,

2) przeprowadzanie remontéw zgodnie ze sztuka budowlana, przepisami
BHP i w taki spos6b, aby nie utrudnia¢ korzystania z lokali i garazy
innym osobom.

Remonty nalezace do obowiazkéw Spoéldzielni finansowane sa przede

wszystkim ze srodkéw funduszu remontowego zgodnie z ,Regulaminem

tworzenia i1 wydatkowania funduszu remontowego w Spoéldzielni

Mieszkaniowej w Sokolce.” Dopuszcza sie finansowanie remontéw ze

srodkéw pochodzacych z innych zrodet w oparciu o odrebne uchwaly

organéw samorzadowych Spotdzielni.

Spoldzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontéw i napraw

nalezacych do obowiazkéw mieszkaficow i uzytkownikow.

§ 3.

. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia na terenie osiedli
Spoldzielni w interesie wszystkich mieszkancow i uzytkownikéw, winny
by¢ utrzymane w nalezytym stanie technicznym i estetycznym oraz
otoczone troskliwa opieka organéw Spoldzielni, oraz ogétu mieszkancow i
uzytkownikow.

. Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu ochrone mienia
Spoldzielni, zapewnienie tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu,
utrzymanie bezpieczenistwa, higieny i estetyki osiedli oraz zZapewnienie
warunkow zgodnego wspoélzycia mieszkancow.

. Postanowienia regulaminu okreslaja obowiazki Spoldzielni, cztonkow i
uzytkownikéw oraz wszystkich mieszkancow w zakresie realizacji celow
okreslonych w ust. 2.

. Mieszkancy i uzytkownicy lokali sa odpowiedzialni w zakresie
postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie osoby wspoélnie z nim
zamieszkujace lub uzytkujace lokal, osoby czasowo lub chwilowo w nim
przebywajace oraz za gosci i klientéw.



II. Utrzymanie stanu technicznego zasobéw
mieszkaniowych Spéldzielni.

§ 4.

A. Obowiazki Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali.

1.

Do

obowigzkow Spoéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali

pokrywanych z tworzonego funduszu remontowego nalezy:

a) w instalacji elektryczne;j:

naprawa wszystkich przewodoéow instalacji wewnetrzne] w budynku
wlacznie z instalacja z tablicy licznikowej znajdujacej sie na Kkl.
schodowej do tablicy bezpiecznikowej - zabezpieczenia K.O w
mieszkaniu (poza instalacja wewnetrzna od tablicy bezpiecznikowe;
mieszkania),

b) w instalacji centralnego ogrzewania:

naprawa calej wewnetrznej instalacji c.o. wykonanej zgodnie z
projektem technicznym (poza zmiang rodzaju grzejnikéw, ktéra w
przypadku wyrazenia zgody Zarzadu w calosci obcigza mieszkanca
oraz z wylaczeniem mechanicznych uszkodzen instalacji, zaworow
termostatycznych i innych urzadzen regulacyjno pomiarowych).

¢) w instalacji wodociggowe;:

naprawy i uszczelnienia pionéw wodociagowych cieptej i zimnej
wody do pierwszego gléwnego zaworu odcinajacego doplyw w
mieszkaniu oraz naprawa i wymiana tych zaworow.

naprawa, wymiana i legalizacja wodomierzy cw. i zw. (za

wyjatkiem uszkodzenn mechanicznych, ktére to wymiany obciazaja
uzytkownika).

d) w instalacji kanalizacyjnej:

naprawa i czyszczenie pionéw kanalizacyjnych - bez podej§é-
(odplywow od urzadzen zamontowanych w mieszkaniu do glownego
pionu kanalizacyjnego). Wszelkie przytkania pionoéw kanalizacyjnych
obciazaja solidarnie mieszkancow danego pionu do miejsca
przytkania wg ilosci lokali nad przytkaniem.

e) w stolarce okiennej poza mieszkaniami:

naprawa i wymiana stolarki okiennej klatek schodowych oraz w
pomieszczeniach ogdlnego uzytku.



f) instalacja anten zbiorczych:

e konserwacja biezaca i naprawa instalacji antenowej do gniazda
antenowego w mieszkaniu (bez gniazd antenowych i przewodu
laczacego odbiornik z gniazdem oraz uszkodzeri spowodowanych
przez uzytkownika).

g) malowanie klatek schodowych, pralni, suszarni i innych pomieszczen

h)

ogolnego uzytku wraz ze stolarka okienna i drzwiowa, - od strony klatek
schodowych, malowanie powierzchni zewnetrznych Scian budynku,

naprawy polegajace na usunieciu zniszczen wewnatrz lokalu

powstalych wskutek przeciekajacych dachéw - moga by¢ wykonane
przez Spoldzielnie pod warunkiem, ze nie zostalo wyplacone cztonkom
odszkodowanie przez firme ubezpieczeniows ani przez Spéldzielnie.

dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej w mieszkaniu po

spelnieniu nastepujacych warunkow:

- zlozenie w biurze Spoéldzielni podania,

- dokonanie przez mieszkafica Spétdzielni wymiany stolarki okiennej
w zakresie wlasnym i na wtasny koszt,

- zlozeniu wniosku przez Zarzad do Rady Nadzorczej Spoétdzielni o
ujecie  odpowiedniej kwoty w planie wydatkow funduszu
remontowego na rok nastepny, na podstawie ilogci zlozonych podan
1 wyceny wartosci dofinansowania. W przypadku zatwierdzenia
odpowiednich srodkéw w planie, wszystkie osoby, ktére przedloza
ksero faktur dokumentujacych wymiane stolarki okienne;
otrzymaja zwrot zgodnie z taryfikatorem przedstawionym ponize;.

- zwrot dofinansowania nastepuje w I kwartale roku nastepnego po
ztozeniu podania, wedtug kolejnosci ztozonych podan,

- w  przypadku zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza kwoty
niewystarczajacej na pokrycie zlozonych wnioskéw, przechodza one
w pierwszej kolejnosci do realizacji na rok nastepny.

Taryfikator I:

Koszty wymiany stolarki okiennej beda naliczane wg nizej
przedstawionej tabeli wskaznika kosztéw:

. . Wskaznik kosztéow Wskaznik kosztow
Czas uzytkowania dai h dai h
budynku przypadajacyc : przyp?. chyc na
w latach) na czlonka Spéldzielni Spoéldzielnie
( (W %) (w %)
14 - 18 60% 40%
19 - 21 50% 50%
22 -24 40% 60%
25 i wiecej 25% 75%




Podstawa ustalenia kosztow wymiany stolarki bedq.:

- okres uzytkowania budynku - przy plerwszej wymianie
- aktualnie obowiazujace ceny stolarki okiennej ,standard",
- wartosc robocizny wg ryczaltowych stawek z faktury wykonawcy robot.

W przypadku wymiany stolarki drewnianej na stolarke PCV do ustalenia
kosztow przyjmuje sie ceny stolarki PCV z faktury, jednak nie wyzsze niz

obowiazujace ceny stolarki okiennej ,standard”.

Po raz drugi wymiany stolarki okiennej z dofinansowaniem Spoétdzielni
w ramach funduszu remontowego mieszkaniec moze dokonaéd po 10
latach od pierwszej wymiany stolarki przy zachowaniu wskaznikow doptlat

przedstawionych w ponizszej tabeli:

Taryfikator II:

Koszty wymiany stolarki okiennej w przypadku II wymiany stolarki
okiennej beda naliczane wg nizej przedstawionej tabeli wskaznika

kosztow:
Wskaznik kosztow Wskaznik kosztéw
Czas od I wymiany przypadajacych przypadajacych na
stolarki okiennej na czlonka Spéldzielni Spoldzielnie
(w %) (w %)
10 - 18 70 % 30 %
19 - 24 60 % 40 %
25 i wiecej 50 % 50 %

Stolarka okienna wymontowana podlega zwrotowi do Spoétdzielni.

W przypadku braku zwrotu stolarki okiennej wymieniajacy zostanie
obciazony wg cen zatwierdzonych przez Zarzad na stolarke okienna z
demontazu.

naprawe stolarki okiennej w mieszkaniach po okresie
gwarancyjnym, poza uszkodzeniami powstalymi z winy mieszkanca,
wykonuje sie na pisemne zlecenie lokatora. W przypadku koniecznosci
wymiany uszkodzonych elementéw stolarki okiennej takich jak:
elementy poziome lub pionowe oscieznicy odplatnosé lokatora wynosi
25% z faktury brutto wystawionej przez serwis producenta, pozostale
75% bedzie pokrywane ze srodkéw funduszu remontowego Spoétdzielni.

J) okresowy przeglad przewodow wentylacyjnych — co najmniej raz w roku,



L]

k) okresowa kontrole, co najmniej raz w roku stanu technicznego
sprawnosci instalacji gazowej, kuchenek gazowych,

1) okresowa kontrole, raz na 5 lat instalacji i osprzetu elektrycznego
(gniazda, wylaczniki, itp.) znajdujacych sie w mieszkaniu,

. Pierwszenstwo wykonania prac maja roboty polegajace na usuwaniu awa-

rii oraz konserwacji nalezacej do regulaminowych obowigzkéw Spét-
dzielni.

. W przypadku zabudowania przez mieszkanca instalacji wodno -

kanalizacyjnej oraz innej instalacji i innych urzadzen, znajdujacych sie
wewnatrz lokalu, glazura Iub innymi materialami ochronno -
dekoracyjnymi, w razie prowadzenia robét remontowo — naprawczych, jak
rowniez w przypadku opréznienia lokalu koszty demontazu obudéw
ponosi mieszkaniec lub uzytkownik.

- W przypadku stwierdzenia zmian w instalacji i urzadzeniach oraz

przegrodach  wewnetrznych, znajdujacych sie wewnatrz lokalu,
dokonanych przez mieszkaricéw lub uzytkownikow we wlasnym zakresie
to naprawa tych instalacji i urzadzen polega¢ bedzie na doprowadzeniu
ich do stanu pierwotnego, na koszt aktualnych mieszkancow lub
uzytkownikow.

Obowiazki mieszkaicéw i uzytkownikéw lokali.

§ 5.

. Mieszkaniec i uzytkownik jest obowiazany utrzymywac¢  lokal,

pomieszczenia dla niego przynalezne i pomocnicze we wilasciwym stanie
technicznym i uzytkowym oraz sanitarnym, a takze przestrzegac
postanowien niniejszego regulaminu, ,Regulaminu porzadku domowego”
jak  réwniez postanowienr innych  regulaminéw spoldzielczych
okreslajacych prawa i obowiazki mieszkancéw i uzytkownikéw w zakresie
uzywania lokali, w tym miedzy innymi udostepnié lokal do obowigzkowe;j
kontroli sprawnosci wentylacji, sprawnosci kuchenek gazowych i
osprzetu elektrycznego.

. Mieszkaniec i uzytkownik jest obowiazany dbaé i chroni¢ przed

uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspolnego
korzystania, jak klatki schodowe, korytarze, i inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku.



3. Wszelkie zmiany i przerébki wewnatrz lokalu wymagajace zgloszenia lub
uzyskania pozwolenia na budowe, zmiany dotyczace czesci wspélnych
instalacji oraz zmiany sposobu uzytkowania moga byé dokonane
wylacznie za zgoda Spéldzielni. Roboty winny by¢ wykonywane zgodnie ze
sztuka budowlana i przepisami prawa w spos6b jak najmniej ucigzliwy
dla pozostatych mieszkaricow i uzytkownikow.

§ 6.

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do
obowiazkow Spoldzielni obciazajg mieszkanca lub uzytkownika zajmujacego

te lokale.

Obejmuja one w szczegolnosci:

a. odnawianie lokalu polegajace na:

- malowaniu sufitow i $cian lub tapetowaniu scian z czestotliwoscia

wynikajaca z wlasciwosci techniczno - estetycznych materialu,
malowaniu  olejnym  drzwi, okien (dwustronnie), - filarkéw
miedzyokiennych, §cian, grzejnikow, rur i innych urzadzen
malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozja, np.:
zlewozmywakow, spluczek, wanien, w miare potrzeby, ze wzgledu
na zuzycie lub odpadniecie farby olejnej chroniacej przed
zZniszczeniem,

b. naprawe urzadzen techniczno - sanitarnych w mieszkaniach lacznie z
wymiang tych urzadzen. Do urzadzen techniczno - sanitarnych zalicza
sie:

Vv V V. V V v vy

wanne tacznie z bateria, syfonem i natryskiem,
kuchenke gazowsa lub elektryczna z wyposazeniem
zlewozmywak z syfonem i bateria,

umywalke z syfonem i bateria,

kran czerpalny,

miske ustepows z sedesem i spluczka.

terme gazowg lub elektryczna,

H

C. wymiang i naprawe wszystkich podiog i posadzek,

d. naprawe i wymiane uszkodzonych zamkéw i zamknie¢ w drzwiach,
oknach, wbudowanych meblach (szaly, pawlacze),

€. naprawe i wymiane instalacji elektrycznej od zabezpieczenia w
mieszkaniu lacznie z tym zabezpieczeniem i z osprzetem, tj.: gniazdo
bezpiecznikowe K.O, bezpieczniki, gniazda wtykowe, przetaczniki,
oprawy oSwietleniowe, itp.,



f. naprawe i konserwacje kuchenek gazowych oraz piecykow w
mieszkaniach,

g. naprawe lub wymiane podejs¢  wodociagowych i odplywow
kanalizacyjnych,

h. naprawe lub wymiane plywakow i zaworow w sptuczkach ustepowych,

i. wymiane uszczelek w  bateriach i ustepowych spluczkach
ciSnieniowych,

J. usuniecie nieczystosci z zatkanych rur odplywowych od urzadzen
sanitarnych znajdujacych sie w mieszkaniu lub lokalu,

k. uzupetnienie oszklenia oraz okitowania w stolarce okiennej i drzwiowej
w mieszkaniu lub w lokalu, naprawe lub wymiane okué, klamek,
zawiasow, $rub, szyldéw itp.,

l. wymiane stolarki okiennej zdewastowanej, zniszczonej mechanicznie
(potamane;, wyszczerbionej, wykrzywionej),

m. wymiane uszkodzonego gniazda antenowego lub instalacji ,AZART” w
mieszkaniu,

n. wymiane uszkodzonego aparatu domofonowego Iub jego czesci, np.
stuchawki w mieszkaniu.

. Wszystkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy mieszkanca lub
jego domownikéw obciazaja mieszkanca lub uzytkownika.

. Obowiazkiem kazdego cztonka Iub najemnicy jest natychmiastowe
zgloszenie do Spoéldzielni zauwazonych awarii lub uszkodzenia instalacji i
urzadzen znajdujacych sie w budynku lub jego otoczeniu, np. pekniecie
rur, zator rur, zacieki sufitow, bez wzgledu na przyczyne ich powstania
oraz na to, kto poniesie koszt naprawy.

. Wszystkie przerébki w lokalach, nie wylaczajac instalacji i urzadzen
elektrycznych, urzadzen gazowych, zmiany konstrukcyjne takie jak:
stawianie lub rozbieranie $cianek dzialowych, przebudowa balkonéw i
loggi, zmiany instalacji wod — kan., dostosowywanie grzejnikéw c.o.,
zabudowa czesci klatek schodowych, piwnic, poddaszy, zajmowanie
pomieszczen ogblnych (pralnie, suszarnie), moga by¢ dokonane jedynie za
pisemna zgoda Zarzadu i przy zachowaniu przepiséw prawa budowlanego.



moga by¢ wykonane na zlecenie czlonka przez Spéldzielnie o ile
Spotdzielnia posiada wolne moce przerobowe, Za powyzsze czynnosci
obowiazuje dodatkowa oplata, poza oplatami za uzytkowanie lokalu.

. Cztonkom zalegajacym w oplatach za mieszkanie nie bedq
wykonywane zadne ustugi oprécz usuwania skutkéw naglych
awarii.

III. W zakresie ponadnormatywnego Wyposazenia
mieszkan obowiazuja nastepujace zasady.

uzytkowa  mieszkania. Jako ponadnormatywne wyposazenie i
wykonczenie mieszkania uznaje sie:

a) ulozenie podtogi z mozaiki, parkietu, desek, terakoty,

b) wykonanie trwatych typowych mebli wbudowanych, tj.: obudowa
zlewozmywakoéw, szafy, pawlacze, szafki podokienne itp.,

c) wykonanie oktadzin Sciennych, podlogowych, obudowa wanien
plytkami ceramicznymi (np. glazura, terakota).

Wykonanie ponadnormatywnego Wwyposazenia mieszkania wymaga zgody
Zarzadu Spéldzielni wowczas, gdy wykonanie to polaczone jest ze
zmianami w ukladzie funkcjonalnym lokalu, ma charakter trwaty.

IV. Postanowienia koncowe.

§ 8.

1. Szafki reklamowe i szyldy na terenie osiedla moga by¢ instalowane po

3. Mieszkancy zobowiazani sa do informowania na biezaco o zmianach w
ilosci 0os6b zamieszkatych w lokaly.

4. Spoéldzielnia obowiazana jest informowac¢ mieszkancow i uzytkownikow
lokali o biezacych wydarzeniach np.: terminie przerwy w dostawie wody



cieplej w zwiazku z pracami remontowymi MPEC, rozpoczeciu sezonu
grzewczego, itp.
Informacje te powinny by¢ umieszczone w tablicach informacyjnych
znajdujacych sie na klatkach schodowych oraz na stronie internetowe;.
o. W stosunku do mieszkancow i uzytkownikéw  lokali nie
przestrzegajacych  postanowien niniejszego  regulaminu  Zarzad
Spoldzielni moze kierowaé wnioski o ukaranie do wlasciwego organu,
badz wnioskowaé¢ o wykluczenie ze Spoldzielni, a w przypadku
stwierdzenia dewastacji mienia Spotdzielni lub uporczywego naruszania
regulaminéw  Spéldzielni, dochodzié swoich praw na zasadach
okreslonych w Kodeksie Cywilnym z dochodzeniem o eksmisje wlacznie.

§ 9.
1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
w dniu 22.11.2013r. i obowigzuje od dnia 22.11.2013 roku.
2. Traci moc z dniem 22.11.2013 roku. Regulamin obowiazkow Spoétdzielni,
jej czlonkow i uzytkownikéw w zakresie napraw wewnagtrz lokali,
zatwierdzony przez Rade N adzorcza uchwalgq Nr 28/2010 =z

06.05.2010r.
Przyjeto na posiedzeniu Zarzadu Zatwierdzono na posiedzeniu Rady
dnia 13.11.2013r. (prot. Nr 19/201 3) Nadzorczej dnia 22.11.2013r.
(uchwata Nr. 20/2013r.)
Zarzad: Sekretarz Rady Przewodnicz

oy Rady 7
c”’/:”m” /

Marian Lisowski

! , ;

Maria Jolanta Wierzbicka

S/
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UCHWALA Nr 20/2013

Rady Nadzorczej Spéotdzielni Mieszkaniowej w Sokélce
z dnia 22.11.2013r.

w sprawie: uchwalenia ,Regulaminy obowiazkéw Spoldzielni, jej czlonkéw i
uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz lokali”.

§1

Na podstawie § 102 ust. 1 pkt. 24 statutu Spéldzielni Rada Nadzorcza
postanawia:

uchwalié
»Regulamin obowiazkéw Spéldzielni, jej czlonkéw i uzytkownikéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali” - zalacznik Nr 1 stanowi integralng czesé
uchwaly i obowiazuje od dnia 22.11.2013r.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 3.
Traci moc uchwata Nr 28/2010 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
w  Sokolce z dnia 06.05.2010r. w sprawie uchwalenia »Regulaminu

obowiazkéw Spéldzielni, jej czlonkéw i uzytkownikow w zakresie napraw
wewnatrz lokali”,

Sekretarz : Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Ra[dy Nadzorczg;j"’
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