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S P R A W O Z D A N I E 
Zarządu z działalności Spółdzielni Mieszkaniowej

w Sokółce za 2013 rok.

Szanowni Członkowie Spółdzielni

Spotkaliśmy się w celu podsumowania działalności naszej Spółdzielni za rok 2013. 

I. SPRAWY  SAMORZĄDOWE

Działalnością Spółdzielni w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2013r kierował Zarząd w składzie:

-  Jerzy Saciłowski

-  Prezes Zarządu

-  Barbara Białkowska

-  Zastępca Prezesa

-  Mirosława Ziółkowska
-  Członek Zarządu

W 2013 roku Zarząd odbył 22 protokołowane posiedzenia, na których omawiał sprawy i podejmował decyzje dotyczące całokształtu zagadnień będących w jego kompetencji.

Do najistotniejszych zadań realizowanych przez Zarząd Spółdzielni należy zaliczyć:

· opracowanie planu gospodarczo – finansowego na 2013 rok,

· analiza wykonania planu gospodarczo – finansowego w poszczególnych kwartałach 2013 roku i przygotowywanie materiałów na posiedzenia Rady Nadzorczej,
· kwartalna analiza kosztów:

- zużycia wody,

- wywozu nieczystości stałych,

- energii elektrycznej – dotyczy części wspólnych: klatki schodowe, piwnice,   oświetlenie zewnętrzne,

-
analiza pozostałych składników kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

· przygotowanie materiałów i organizacja Walnego Zgromadzenia odbytego w dniu 14.06.2013r,

· bieżąca analiza i windykacja zaległości w opłatach eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i użytkowe,

· prowadzenie rozmów indywidualnych z Członkami Spółdzielni zalegającymi w opłatach czynszowych, wysyłanie wezwań, kierowanie dłużników do sądu w celu egzekwowania zadłużenia,

· gospodarowanie lokalami użytkowymi w sposób pozwalający na stałe ich zagospodarowanie,

· bieżąca analiza wysokości stawek za lokale mieszkalne i użytkowe. Przeprowadzanie regulacji opłat za lokale użytkowe zgodnie z zawartymi umowami za najem,
· opracowanie regulaminów i przedstawienie ich dla Rady Nadzorczej w celu zatwierdzenia, jako obowiązujących w Spółdzielni,
· prowadzenie spraw członkowsko – mieszkaniowych, tj.: obsługa sprzedaży lub zamiany mieszkań, sprawy spadkowe itp.,

· przygotowanie planów remontów i konserwacji zasobów mieszkaniowych oraz dbanie o terminową realizację planowanych zadań,

· organizowanie przetargów na dostawy urządzeń, roboty remontowe i konserwacyjne zlecone do realizacji dla obcych wykonawców,
· organizowanie przetargów na wykonanie Certyfikatów Energetycznych dla budynków, w których zakończone zostały roboty związane z termomodernizacją,

· wykonanie niezbędnej dokumentacji technicznej w celu zgłoszenia robót związanych z termomodernizacją budynków,

· zorganizowanie przetargu na wyłonienie najemcy mieszkania z odzysku po przeprowadzonej eksmisji – Os. Centrum 19/52B,

· bieżąca kontrola oraz końcowe odbiory zleconych prac remontowych i konserwacyjnych,

· kwartalna i roczna analiza kosztów podgrzania 1 m3 wody oraz roczna analiza kosztów centralnego ogrzewania na 1 m2 mieszkania za 2013 rok,

· podejmowanie uchwał o ustanowienie i przeniesienie odrębnej własności lokali mieszkalnych na rzecz Członków Spółdzielni posiadających spółdzielcze lokatorskie lub własnościowe prawo do mieszkania,
· podpisywanie aktów notarialnych na ustanowienie odrębnej własności lokali,

· obsługa przez pracowników indywidualnego ubezpieczenia mieszkań należących do Członków Spółdzielni, 

· gospodarka wolnymi środkami finansowymi – bezpieczne lokowanie w bankach. Prowadzenie negocjacji z bankami w sprawie uzyskania jak najkorzystniejszego oprocentowania, 

· prowadzenie rozmów dyscyplinujących z Członkami Spółdzielni nie przestrzegającymi „Regulaminu Porządku Domowego”,

· przedstawianie na posiedzeniach Rady Nadzorczej kwartalnych informacji z realizacji planu remontów w zasobach mieszkaniowych w 2013 roku,
· zrealizowanie jednej eksmisji do lokalu socjalnego oraz zagospodarowanie zwolnionego mieszkania poprzez przeprowadzenie przetargu ofertowego na wyłonienie najemcy tego lokalu,
· prowadzenie właściwej gospodarki materiałowej – bieżąca kontrola stanu magazynowego oraz przeprowadzanie rocznych inwentaryzacji,

· rozpatrywanie podań Członków Spółdzielni w sprawie wymiany stolarki okiennej we własnym zakresie i na własny koszt z możliwością częściowego zwrotu poniesionych kosztów w ramach zatwierdzonego przez Radę Nadzorczą planu rzeczowo – finansowego na 2013 rok,
· wdrożenie ustawy o utrzymaniu czystości i porządku w gminach, 

· omówienie wyników oraz realizacja zaleceń pokontrolnych wydanych przez Komendę Powiatową Straży Pożarnej, PKO BP – centrum wierzytelności mieszkaniowych,

· podjęcie działań zmierzających do odłączenia od sieci elektrycznej miejskiej oświetlenia osiedlowego będącego na stanie Spółdzielni – pismo Burmistrza,

· prowadzenie spraw związanych z udostępnieniem w zbiorczej sieci „Azart” pakietu programów w systemie cyfrowym.
II. SPRAWY  CZŁONKOWSKO - MIESZKANIOWE

1. Stan Członków i kandydatów na koniec  2013r     na koniec 2012r 
a) Stan członków ogółem:
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         2.579
  
w tym:

- zamieszkałych:



  2 431               2.462

  
- oczekujących:
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            117    

- bez prawa do mieszkania                           15
- kandydatów:
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             35
2. Sprawy mieszkaniowe: 
     Zasoby mieszkaniowe: 



    2013r

   2012r
     -  budynków




        70
               70
     -  lokali mieszkalnych



   2.482

  2.482
     -  izby






   8.761

  8.761
-  pow. użytkowa mieszkań (m2)
        122 886
       122.886
-  liczba mieszkańców



   5.316

  5.637
-  pow. lokali użytkowych (m2)


   5.977

  5.977
z ogólnej liczby mieszkań zajmowanych jest:
- na podst. własnościowego prawa

    1.662

 1.664


  (w tym: 56 osób nie ma uregulowanych

   spraw spadkowych i 39 nie członków)

- na podst. lokatorskiego prawa

 
86

      90
- na podst. własności odrębnej

       721
             717
- na podst. najmu i bez tytułu

        prawnego przez członków wykluczonych
           13

      11
Na dzień 31.12.2013r 25 lokali mieszkalnych było objętych spłatą kredytu bankowego według normatywu (na dzień 31.12.2012r – 27 lokali mieszkalnych).

III. ANALIZA DZIAŁALNOŚCI GOSPODARCZO – FINANSOWEJ SPÓŁDZIELNI

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
	L.p.
	
	2013r.
	2012r

	1.
	Wpływy z tytułu eksploatacji za lokale mieszkalne oraz pozostała działalność GZM 
	5.514.048,14
	5.465.032,88

	2.
	Koszty z tytułu eksploatacji za lokale mieszkalne oraz pozostałe koszty GZM 
	5.904.570,64
	5.766.597,12

	
	Wynik na działalności GZM
	-306.751,53
	-301.564,24

	3.
	Wpływy z pozostałej działalności (w tym najem)
	1.403.395,63
	1.232.936,46

	4. 
	Koszty pozostałej działalności (w tym najem lokali użytkowych)
	751.353,93
	487.286,57

	
	Wynik na pozostałej działalności 
	652.041,70
	743.118,91

	
	Ogółem przychody za rok (GZM i pozostała działalność)
	6.917.443,77
	6.697.969,34

	
	Ogółem koszty za rok (GZM i pozostała działalność) 
	6.655.924,57
	6.253.883,69

	
	Wynik brutto Spółdzielni za rok:
	345.290,37
	444.085,65

	
	Podatek:
	123.901,00
	141.673,48

	
	Wynik netto:
	221.389,37
	302.412,17


Koszty rodzajowe (bez energii cieplnej) (konta zespołu „4”)

	
	2013
	Udział
	2012
	Udział

	Zużycie materiałów
	173.793,92
	2,71
	169.519,87
	2,74

	Amortyzacja
	43.218,92
	0,67
	43.548,03
	0,70

	Woda i kanalizacja
	1.334.280,70
	20,78
	1.328.917,68
	21,45

	Energia elektryczna
	285.914,35
	4,45
	327.849,80
	5,29

	Usługi transportowe
	314,34
	0,01
	1.364,29
	0,02

	Usługi telekomunikacyjne
	12.282,93
	0,19
	15.212,51
	0,25

	Wywóz nieczystości
	418.048,15
	6,51
	439.563,40
	7,10

	Utrzymanie terenu-usługi zewnętrzne
	218.440,50
	3,40
	217.819,44
	3,52

	Usługi stolarskie
	38.210,90
	0,60
	37.584,00
	0,61

	Usługi informatyczne
	4.387,76
	0,07
	4.576,07
	0,07

	Usługi bankowe
	2.611,65
	0,04
	2.464,64
	0,04

	Dezynsekcja
	3.825,30
	0,06
	2.337,00
	0,04

	Naprawa sprzętu
	3.296,37
	0,05
	1.203,10
	0,02

	Przegląd wentylacji
	8.967,80
	0,14
	8.371,84
	0,14

	Przegląd instalacji gazowej
	37.177,99
	0,58
	6.178,70
	0,10

	Ochrona gotówki
	5.989,79
	0,09
	6.212,75
	0,10

	„Azart”
	38.826,97
	0,60
	23.305,55
	0,38

	Pozostałe usługi
	60.729,61
	0,95
	75.584,5
	1,22

	Wynagrodzenia 
	1.393.226,89
	21,70
	1.308.786,88
	21,13

	Szkolenia 
	7.936,10
	0,12
	4.232,50
	0,07

	ZFŚS
	31.355,65
	0,49
	31.355,65
	0,51

	Prenumerata
	5.541,86
	0,09
	9.633,91
	0,16

	Inne świadczenia na rzecz pracowników – woda miner, badania, ubraniówka
	18.380,02
	0,29
	23.294,62
	0,37

	Ubezpieczenia społeczne
	235.813,46
	3,67
	219.656,18
	3,55

	Emisja zanieczyszczeń 
	871,08
	0,01
	835,00
	0,01

	PFRON
	0
	0
	2.339,00
	0,04

	Podatek od nieruchomości
	250.001,00
	3,89
	241.724,00
	3,90

	Opłaty za wieczyste użytkowanie 
	14.916,26
	0,23
	15.136,71
	0,24

	Delegacje
	9.577,18
	0,15
	9.869,59
	0,16

	Odpis na fundusz remontowy
	1.552.781,16
	24,19
	1.567.313,04
	25,30

	Ubezpieczenie mienia
	32.977,00
	0,51
	30.837,00
	0,50

	Dzierżawa terenu PKP
	16.200,00
	0,25
	15.600,00
	0,25

	Reprezentacja
	2.256,59
	0,04
	1.795,97
	0,03

	Ogółem
	6.419.969,00
	100,00
	6.194.023,22
	  100,00


Specyfikacja pozostałych kosztów i przychodów

	L.p.
	
	2013r
	2012r

	1.
	Przychody ze sprzedaży materiałów i usług
	26.802,78
	14.807,21

	2.
	Koszt własny przychodów ze sprzedaży materiałów i usług
	23.160,77
	17.837,62

	3.
	Pozostałe przychody operacyjne
	51.359,14
	171.088,43

	4.
	Pozostałe koszty operacyjne
	33.557,65
	62.061,56

	5.
	Pozostałe przychody finansowe
	143.064,74
	202.819,70

	6.
	Pozostałe koszty finansowe
	11,00
	2,81


Ogółem nadwyżka netto przychodów nad kosztami w roku 2013 wynosi 221.389,37 zł. Powyższa kwota wynika z różnicy niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w wysokości 306.751,33 zł oraz nadwyżki na pozostałej działalności w wysokości 652.041,70 zł.

Od przychodu z pozostałej działalności Spółdzielnia zapłaciła podatek dochodowy w wysokości 123.901,00  zł.

W 2013r fundusz remontowy, po wykonaniu wszystkich planowanych prac zamknął się kwotą nadwyżki w wysokości    201.923,44 zł. 
Rozliczenie energii cieplnej.

W 2013 roku po raz pierwszy rozliczono ciepło według zasad nowego Regulaminu rozliczania ciepła uchwalonego na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 31.08.2012r.  Uchwała Nr 12/2012. 

Oddzielnie były rozliczane koszty podgrzania zimnej wody – wg faktycznego kosztu zużycia 1 m3 ciepłej wody i oddzielnie koszty centralnego ogrzewania. Jest to nowe rozwiązanie, dostosowujące sposób rozliczenia do ustawy prawo energetyczne i przepisów prawa spółdzielczego. 

	
	Przedpłaty
	Koszty
	Saldo do rozliczenia (+ zwrot – dopłata)

	Centralne ogrzewanie
	3 883 776,76
	3 092 290,03
	791 486,73

	Opłata stała za podgrzanie wody
	   292 168,32
	   207 292,83
	  84 875,49

	Opłata zmienna za podgrzanie wody
	1 113 208,20
	1 330 066,40
	-216 858,20

	Razem
	5 289 153,28
	4 629 649,26
	659 504,02


W rozliczeniu centralnego ogrzewania uwzględniono wynik uznanych reklamacji za poprzedni okres w kwocie 7 328,15 zł. 

Koszty rozliczenia ciepła – odczyty i serwis wykonane przez firmę „Visterma” wyniosły 49 681,62 zł. W rozliczeniu ciepła została uwzględniona ostatnia rata za podzielniki w kwocie 104 706,32 zł.  

Ogółem różnica między przedpłatami a poniesionymi kosztami centralnego ogrzewania do rozliczenia z mieszkańcami wyniosła 500 945,87 zł.

Nadwyżka opłat nad kosztami w 2013 roku została rozliczona z lokatorami według indywidualnych rozliczeń sporządzonych przez firmę „Visterma” sp. z o.o. w Białymstoku.

W 2013 roku wzrosły ceny ciepła dostarczanego przez Miejskie Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej.
· Nowa taryfa dla Miejskiego Przedsiębiorstwa Energetyki Cieplnej w Sokółce -  decyzja Prezesa Urzędu Regulacji Energetyki OLB-4210-10(15)/2013/267/IX/MSZ z dnia 24 maja 2013, obowiązująca od 14 czerwca 2013 wzrost cen za przesył Mocy Zamówionej – średnio o 9,45  i GJ –  średnio o 2,4 %. Grupa odbiorców B - Zielone Osiedle - wzrost cen za przesył Mocy Zamówionej – 32,5%  i GJ  – 1,75 %.

· Aneks do umowy sprzedaży ciepła nr 4/2000 z dnia 1 października 2013  – zmiana cen Mocy Zamówionej i GJ z dniem 1 listopada 2013 roku dla grupy odbiorców B - Zielone Osiedle  - Moc Zamówiona - wzrost o 2,25 %, GJ spadek cen o 2,99% ,

· Nowa taryfa dla producenta ciepła - Energetyka Cieplna Miasta Skarżysko Kamienna Sp z o.o.z siedzibą w Skarżysku Kamiennej, ul. 11 Listopada 7 – decyzja Prezesa Urzędu Regulacji Energetyki OŁO - 4210-26(22)/2013/291/XI/DDS    od dnia 1.12.2013  - spadek cen średnio o 4,5% Moc Zamówiona i cena GJ średnio o 2,05%.

Uchwałami Rady Nadzorczej Nr 2/2013 i Nr 3/2013 z dnia 12.03.2013r zatwierdzono nowe stawki zaliczek na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody. 
Dla porównania temperatura w okresach grzewczych od roku 2008 do 2013.
	
	STYCZEŃ
	LUTY
	MARZEC
	KWIECIEŃ
	PAŹDZIERNIK
	LISTOPAD
	GRUDZIEŃ
	ŚREDNIA

	2008
	- 1,6ºC
	1,3ºC
	2,0ºC
	8,0ºC
	8,3ºC
	3,1ºC
	- 0,2ºC
	+ 2,99ºC

	2009
	- 4,5ºC
	- 2,5ºC
	0,4ºC
	7,8ºC
	5,6ºC
	3,2ºC
	- 2,8ºC
	+ 1,3ºC

	2010
	- 10,1ºC
	- 3,9ºC
	1,1ºC
	7,4ºC
	4,0ºC
	4,5ºC
	- 7,0ºC
	- 0,57ºC

	2011
	- 2,5ºC
	- 7,0ºC
	0,1ºC
	9,0ºC
	6,3ºC
	2,2ºC
	- 1,2ºC
	+ 0,99ºC

	2012
	-2,7OC
	- 9,2OC
	2,0OC
	5,7OC
	6,6OC
	4,1OC
	- 4,8OC
	+ 0,24OC

	2013
	- 5,8ºC
	-1,3ºC
	-3,9ºC
	5,5ºC
	8,1ºC
	4,6ºC
	+0,8ºC
	+ 1,14ºC


W sezonie grzewczym 2013 centralne ogrzewanie było czynne przez 217 dni 
(od 01-01-2013 do 29-04-2013;  od 25-09-2013 do 31-12-2013r.

Struktura zwrotów i nadpłat ukształtowała się podobnie jak w roku 2012:

- zwroty w wysokości 906 762,95 zł –1830 lokali (w 2012 roku + 981 852,55 zł – 1783 lokale) oraz kwota dopłat w wysokości 273 834,98 zł – 658 lokali (w roku 2012 - 321 984,42 zł - 693 lokale).
Najwyższa dopłata wynosi 3 099,25 zł (w 2012r - 3 166,52 zł) a najwyższy zwrot to kwota 1 545,28 zł (w 2012 roku 1 622,72 zł).
Ogółem z ryczałtu rozliczono 5 mieszkań, w ubiegłym roku było to 8 mieszkań. Koszty i zaliczki tych mieszkańców nie były uwzględniane w rozliczeniu ogólnym poszczególnych węzłów.
W 2013 roku zużyto w Spółdzielni 168 764 m3 zimnej wody – wg odczytów na wodomierzach głównych (w 2012 roku – 171 726,00 m3).

W 2013 roku według odczytów w poszczególnych mieszkaniach + ryczałt zużyto 164 172,72  m3 wody. (w 2012r – 158 568,46 m3).

Ponadto w pralniach w 2013r zużyto 101,936 m3 wody (w 2012r – 51 m3), a w lokalach użytkowych wg ryczałtu wyliczono 630 m3.
W 2013r ogółem wg poszczególnych odczytów w mieszkaniach, pralniach i w lokalach usługowych zużyto 164 904,656 m3 wody, co stanowi 97,7% ilości wody wg wskazań wodomierzy głównych (w 2012r – 160 632,61 m3 - stanowiło to 93,54 %).

2. Zużycie energii elektrycznej. 
	
	2013r
	2012r

	Zużycie:
	483 5841 kWh
	452 047 kWh

	Koszt (netto zł): 
	285 914,35 zł
	327 849,80 zł

	Przychody za energię elektryczną         (poza lokalami mieszkalnymi):
	
	

	- obciążenie MPEC (netto zł) 
	  39 081,87
	 38 270,64 zł

	- lokale użytkowe, piwnice, garaże, gniazdka w   piwnicach (netto zł) 
	78 445,57 
	77 179,60 


3. Koszty wywozu nieczystości stałych: 
	
	2013r
	2012r

	W zasobach Spółdzielni wynosiły
	418 048,15
	439 563,40 zł


Obowiązująca w 2013 r stawka opłaty za wywóz nieczystości stałych wynosiła 
– do 1 lipca 2013 5,85 zł/osobę. W związku z wejściem w życie od 1 lipca ustawy z dnia 13 września 1996 roku o utrzymaniu czystości i porządku w gminach opłata za 1 osobę wynosi 5 zł.   Dodatkowo każdy mieszkaniec płaci 1,40 zł za dzierżawę pojemników na śmieci. 
4. Zaległości czynszowe.
	L.p.
	Stan zaległości opłat czynszowych 
	Stan na 31.12.2013r.
	Stan na 31.12.2012 r

	
	Ogółem
	583 778,36
	551.689,59

	1.
	Zadłużenie do 1 miesiąca
	90 847,96
	136.798,27

	2.
	Zadłużenie od 1 do 2 miesięcy
	115 969,89
	71.528,56

	3.
	Zadłużenie od 2 do 3 miesięcy
	70 840,32
	30.473,94

	4.

	Zadłużenie powyżej 3 miesięcy
	306 120,19
	312.888,82

	5.
	Stan nadpłat czynszowych
	244 934,39
	209.669,91


Taki stan zaległości w opłatach w stosunku do innych Spółdzielni jest poniżej średniej i nie stanowi zagrożenia dla płynności finansowej naszej Spółdzielni. Mimo to Rada i Zarząd na swych posiedzeniach poświęcały dużo czasu analizie zaległości. Osoby posiadające zaległości powyżej jednego miesiąca zapraszane są na posiedzenia i prowadzone są z nimi rozmowy w celu zlikwidowania zadłużenia.

Dla większości dłużników, którzy interesowali się sprawą zadłużenia poprzez częste kontakty z Zarządem Spółdzielni, zadłużenie rozłożono na raty. 

W 2013r miesięcznie wysyłano około 110 wezwań do zapłaty zadłużenia.
W 2013r średniomiesięcznie korzystało z dodatków mieszkaniowych 198         członków (w 2012r –  231 członków).

Kwota otrzymanego dodatku mieszkaniowego w 2013 roku wynosiła – 392.756,61  zł (w 2012r – 425 882,14 zł).

Pracownicy Spółdzielni udzielają szczegółowych informacji o warunkach, na jakich można otrzymać z Urzędu Miejskiego dodatek mieszkaniowy.

W roku 2013 skierowano 75 spraw o zasądzenie zaległości czynszowych i  uzyskano 75 tytułów wykonawczych o zapłatę.

W przypadku 22 wyroków sądowych sprawę skierowano do komornika w celu windykacji należności czynszowych.
W 16 przypadkach na prośbę Członków Zarząd umożliwił spłatę zadłużenia w ratach. Podpisano 4 ugody na spłatę ratalną zadłużenia.

Ogółem zasądzoną eksmisję do lokali socjalnych posiada 5 dłużników Spółdzielni. Dwie sprawy o eksmisję są w toku.

5. Zatrudnienie i fundusz płac.

Przeciętne zatrudnienie
- w 2013r wynosiło -  25,41 etatu

Przeciętne zatrudnienie

- w 2012r wynosiło   -  25,80 etatu

Ogółem osobowy fundusz płac za 2013 r wynosił
- 1.236.667,36 zł






    za 2012 r wynosił
- 1.156.977,28 zł

bez odpraw, ekwiwalentów i nagród jubileuszowych w 2013r -1.191.742,08 zł








           w 2012r  -1.128.977,28 zł
Przeciętna płaca wynosiła: 

	Pracownicy

Spółdzielni
	Ilość etatów
	Osobowy fundusz

płac w zł/brutto
	Przeciętna płaca brutto /netto w zł

	
	2013r
	2012r
	2013r
	2012r
	2013r
	2012r

	Prezes
	3
	3
	307 541,17
	299.142, 77
	8 542,81

5 935,92

	8.309,50

5.888,70

	Z-ca Prezesa
	
	
	
	
	
	

	Gł. Księgowy
	
	
	
	
	
	

	P o z o s t a l i   p r a c o w n i c y

	Prac. umysłowi
	9,49
	9,3
	421 259,23
	406.428,22
	3 699,15

2 648,50
	3.641,83*

2.621,14

	Konserwatorzy
	8,42
	9
	328 384,47
	316.750,17
	3 250,04

2 355,38
	2.932,87*

2.126,07

	Kierowcy
	2
	2
	73 381,30
	91.972,30
	3 057,55

2 221,46
	3.832,18*

   2.778,86

	Konserwator zieleni
	2
	2
	65 786,94
	28.009,31
	2 741,12

1 975,67
	1.167,05

842,06

	Sprzątaczka
	0,5
	0,5
	12 491,25
	14.674,98
	1 040,94

791,47
	1.222,92*

940,01

	Razem pozostali razem
	22,41
	22,8
	901 303,19
	857.834,98
	3 351,57

2 416,63
	3.135,36

2.267,24

	Ogółem
	25,41
	25,80
	1 208 844,36
	1.156.977,28
	3 964,46

2 832,40
	3.737,00

2.688,34


*     nagrody jubileuszowe
Bilans

	
	Na koniec 2013r.
	Na koniec 2012r w zł.

	Aktywa

1. Majątek trwały i inwestycje
	36.054.447.35
	37.063.777

	2. Zapasy
	71.225,83
	     61 531

	3. Należności i roszczenia
	1.026.512,79
	    827.728     

	4. Inwestycje krótkoterminowe
	3.583.8798,09
	  3.903.214

	5. Krótkoterminowe rozl. międzyokr. 
	514.377,64
	     537.122

	Ogółem
	41.250.442,70
	42.393.372

	Pasywa 
1. Kapitały i fundusze własne
	37.546.677,44
	38.518.165



	2. Zobowiązania długoterminowe
	1.202.325,39
	  1.281.179

	3. Zobowiązania krótkoterminowe

i fundusze specjalne
	2.501.439,87
	  2.594.028

	4. Rozliczenia międzyokresowe
	
	

	   Ogółem 
	41.250.442,70
	       42.393.372


Poszczególne pozycje bilansu za 2013r zostały szczegółowo omówione w informacji dodatkowej (załącznik do bilansu).

Sprawozdanie finansowe wraz z załącznikami jest wyłożone do wglądu w biurze Spółdzielni na Osiedlu Centrum 17.

7. Fundusz  remontowy.
	L.p.
	
	2013r.
	2012r.

	
	Środki z BO
	73.058,52
	-39.498,65

	
	+ zwiększenie z tytułu odpisu podstawowego
	1.528.371,36
	1.595.895,04

	
	+ zwiększenie z podziału wyniku finansowego za 2011
	140.000,00
	380.621,31

	
	Razem środki funduszu na koniec okresu
	1.741.429,88
	1.937.019,70

	

	
	WYDATKI  OGÓŁEM
	1.539.506,44
	1.863.959,18

	
	w tym:
	
	

	I.
	Roboty remontowe zlecone w drodze przetargu:
	1.414.579.32
	1.712.896,55

	3.
	Docieplenie budynków ściany podłużne
	1.247.097,00
	1.504.821,20

	7.
	Pozostałe roboty obce
	99.297,91
	93.375,02

	  8.
	Wymiana okien
	80.929,05
	113.333,08

	  9.
	Wydatki związane z budynkiem w  Sidrze
	0
	33.741,69

	II.
	Własne razem
	112.182,48
	106.116,65

	1.
	Przerób GRB
	105.397,62
	106.116,65

	
	- materiały  
	28.906,40
	30.249,54

	
	- płace + narzuty + świadczenia na rzecz prac. + inne - koszty utrzymania pracowników
	76.491,22
	75.867,11

	2.
	Przerób – sprzęt i transport
	6.784,86
	11.204,29

	Stan funduszu remontowego na koniec okresu
	201.923,44
	73.058,52


IV. W ZAKRESIE PLANU REMONTÓW I KONSERWACJI.
ROBOTY ZLECONE W DRODZE PRZETARGU



      2013r




2012r

	REMONT  KLATEK  SCHODOWYCH

	Nie planowano remontów klatek schodowych
	Nie planowano remontów klatek schodowych.

	REMONT  DACHÓW  PAPĄ  TERMOZGRZEWALNĄ

	Nie planowano remontów dachów.

Roboty remontowe wykonane poza planem: remont dachu wiatrołapu ul. Piłsudskiego 11, ul. Broniewskiego 10, remont dachu ul. Piłsudskiego 13 kl. IV.
	Nie planowano remontów dachów

	DOCIEPLENIE ŚCIAN OSŁONOWYCH PODŁUŻNYCH

	Plan  -  7 741 m2 - wartość –  1 169 000,-

Wyk.-  7 741 m2 - wartość –  1 169 000,-

Ilościowo - 100%  wartościowo - 100%

Docieplenie części ścian + malowanie elewacji:
	Plan  - 7 059,00 m2 - wartość – 1 554 311,-

Wyk.- 7 059,00 m2 - wartość – 1 504 821,- 

Ilościowo - 100%     wartościowo - 96,8%

W tym: ul Sikorskiego 16, 18; ul. Pocztowa 2, 3,  4, 5.

(w wyniku negocjacji na roboty związane z termomodernizacją budynków w trakcie przetargu uzyskano niższe ceny niż planowano, w wyniku zapytania o cenę na wykonanie Certyfikatu Energetycznego Budynku uzyskano bardziej korzystne ceny w stosunku do planowanych).



	Plan  -  237,68 m2 – wartość – 76 000,-

Wyk. - 237,68 m2 – wartość – 76 000,- 

Ilościowo - 100%   wartościowo - 100%

Certyfikat Energetyczny Budynków:

Plan  – 7 budynków – wartość – 4 500,-

Wyk. – 7 budynków – wartość – 2 097,- 

Ilościowo – 100% wartościowo - 46.6%

(w wyniku zapytania o cenę na wykonanie Certyfikatu Energetycznego Budynku uzyskano bardziej korzystną cenę w stosunku do planowanej).


	

	WYMIANA  DRZWI  ZEWNĘTRZNYCH

	Nie planowano wymiany drzwi zewnętrznych wiatrołapów
	Nie planowano wymiany drzwi zewnętrznych wiatrołapów.



	ROBOTY  DROGOWE

	Nie planowano robót drogowych
	Nie planowano robót drogowych



	REMONT  BALKONÓW

	Nie planowano remontów balkonów, jako odrębnych robót.
	Nie planowano remontów balkonów.



	WYMIANA  STOLARKI  OKIENNEJ

	Plan   - 148 szt. - na wartość –   80 000,-

Wyk. - 205 szt. - na wartość – 105 583,-

Ilościowo - 138,5 % wartościowo - 132 %

Rozliczono 46 szt. podań na wymianę 205 szt. stolarki okiennej, do których zostały dołączone faktury za ich wymianę w 2012 roku. Lokatorzy wymieniali okna drewniane na okna PCV, które były tańsze niż zakładano w planie. Ponadto rozliczono wymianę stolarki okiennej w ocieplanych w 2013 roku budynkach (9 podań nie przewidzianych w planie).


	Plan  – 291  szt. – na wartość – 154 043,-

Wyk. – 243 szt. – na wartość – 114 700,- 

Ilościowo - 82,3 %  wartościowo - 74,46 %

Rozliczono 61 podań na wymianę 243 szt. okien, do których zostały dołączone faktury za wymianę okien w 2011r. Lokatorzy w 100% wymieniali stolarkę okienna na okna PCV, które były tańsze od zakładanych w planie

	WYMIANA  ZABAWEK NA PLACACH ZABAW

	Nie planowano wymiany zabawek na placu zabaw.
	Nie planowano wymiany zabawek na placach zabaw.

	PRZEGLĄD  INSTALACJI  I  APARATÓW  GAZOWYCH

	Plan  - 1 747 szt. - na wartość – 6 639,-

Wyk.- 1 629 szt. - na wartość – 6 190,-

Ilościowo - 93,2% wartościowo - 93,2%

W drodze przetargu uzyskano niższą cenę niż planowano.

Do 118 mieszkań zostały dostarczone pisma wzywające do dokonania przeglądu i dostarczenie do Działu Technicznego protokołu sporządzonego przez uprawnioną osobę. W 30 mieszkaniach, zgodnie z pisemnym oświadczeniem lokatorów brak jest kuchenek i butli gazowych. Do dnia 31.12.2013r. dostarczono 60 protokołów.
	Plan  - 1 747 szt. - na wartość – 9 500,-

Wyk.- 1 626 szt. - na wartość – 5 821,-

Ilościowo - 93,9 %  wartościowo - 55,59 %

W drodze przetargu uzyskaliśmy niższą cenę niż planowano.

Do lokatorów mieszkań, do których brak było dostępu wysłano pisma wzywające do dokonania przeglądów aparatów gazowych i dostarczenie do Spółdzielni protokołów stwierdzających sprawność instalacji. W 29 mieszkaniach lokatorzy wymienili kuchenki gazowe na kuchenki elektryczne. Do 31.12.2012r. dostarczono 40 protokołów.



	PRZEGLĄD  SPRAWNOŚCI  WENTYLACJI

	Plan  - 2 480 mieszkań - wartość – 9 424,-

Wyk.- 2 350 mieszkań - wartość – 8 968,-

Ilościowo - 94,76% wartościowo - 95,16%

Do 130 mieszkań zostały dostarczone pisma wzywające do dokonania przeglądu sprawności wentylacji. W 16 mieszkaniach przeglądu dokonali pracownicy Działu Technicznego Spółdzielni. Do pozostałych mieszkaniach brak dostępu.

Dokonano również przeglądu wentylacji w lokalach użytkowych.
	Plan  - 2 480 mieszkań - wartość – 9 500,-

Wyk.- 2 313 mieszkań - wartość  – 8 321,-Ilościowo - 93,27%   -  wartościowo 87,59%
 Do mieszkań dostarczono pisma wzywające do dokonaniu przeglądu wentylacji. W 30 mieszkaniach przegląd został dokonany przez pracowników Działu Technicznego Spółdzielni. Do pozostałych mieszkaniach – brak dostępu.

	WYMIANA  WODOMIERZY  W  RAMACH  LEGALIZACJI

	Plan   - 2 633 szt. - wartość – 144 741,-

Wyk. - 2 639 szt. - wartość – 144 980,-

Ilościowo - 100,2% wartościowo 100,17% 

Nie uwzględniono w planie 3 mieszkań przy ul. Kołłątaja 2 zaadaptowanych po pomieszczeniu biblioteki.

Do trzech mieszkań brak było dostępu. Wysłano do lokatorów pisma o konieczności legalizacji wodomierzy. 


	Nie planowano wymiany wodomierzy w ramach legalizacji.

	PRZEGLĄD INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH /5-cio letni/

	Plan –  2 480 szt. – wartość – 25 941,-

Wyk. – 2 342 szt. – wartość – 24 497,- 

Ilościowo - 94,43% wartościowo - 94,43%

Do 138 mieszkań, do których brak było dostępu wysłano pisma o obowiązku dokonania przeglądu. 

Przegląd instalacji odgromowych:

Plan   – 48 szt. – wartość -  816,-

Wyk.  – 48 szt. – wartość -  696,-

Ilościowo - 100% wartościowo - 85,29% 

W wyniku przetargu uzyskano niższą cenę niż zakładano.
	Nie planowano przeglądów instalacji elektrycznej oraz odgromowej.

	
	                   SIDRA

	Termomodernizacja budynku w Sidrze.

Wydatki związane z termomodernizacją: 17 000,-
	Spłata kredytu termomodernizacyjnego – koszt odsetek – 17 004,- 

	Roboty dodatkowe
	Roboty dodatkowe 

	- docieplenie nadproży ostatniej   kondygnacji od strony balkonów                    ul. Broniewskiego 30,

- docieplenie części ścian nieujętych w planie ul. Os. Centrum 2,

- projekt przyłącza cieplnego z węzła cieplnego w budynku nr 20 do budynków nr 18 i 22 przy                          ul. Ściegiennego,

- naprawa instalacji odgromowych - uzyskano negatywne wyniki skuteczności w działaniu instalacji po wykonaniu przeglądu 5-cio letniego,

- wymiana stolarki okiennej w mieszkaniu Nr 52B Os. Centrum 19 (po eksmisji),

- ul. Ściegiennego 20 – dodatkowe roboty na ścianach szczytowych  przy docieplaniu budynku,

- ul. Sikorskiego 12 i 14 – ułożenie terakoty na schodach przed wiatrołapem i wewnątrz wiatrołapów.


	- wymiana stolarki okiennej w piwnicach budynków ul. Os. Centrum 2, 3, 14, 15,

- remont dachów wiatrołapów ul. Pocztowa 5, 2,

- remont wiatrołapów ul. Sikorskiego 12,14,

- wymiana drzwi wewnętrznych wiatrołapu w Sidrze,

- wymiana liczników centralnego ogrzewania.


ROBOTY  WYKONANE  PRZEZ  WŁASNYCH  PRACOWNIKÓW

	2013r
	2012r

	· remont 2 pomieszczeń „wc” – lokale usługowe I piętro budynku usługowego Os. Centrum 17,

· tynkowanie i malowanie ościeży po wymianie stolarki okiennej na klatkach schodowych i w piwnicach - Os. Centrum 12; ul. Piłsudskiego 9, 11, 13,                 ul. Ściegiennego 18, 20, 22,

· malowanie ścian korytarzy i klatki schodowej – lokal usługowy Os. Centrum 17,

· malowanie pomieszczeń lokali usługowych ul. Broniewskiego 30;        Os. Centrum 21,

· remont daszków wiatrołapów                  ul. Wyszyńskiego 4, Sikorskiego 12,

· remont balkonów – 22 szt.

( ul. Kołłątaja 4/29, 30; ul. Wyszyńskiego 4/48, 22, 10, 30, 32; ul. Sikorskiego 25/1, 2, 9; ul. Grodzieńska 26/65; ul. Kołłątaja 23/3; Os. Centrum 20/23;                        ul. Broniewskiego 30/8;                          ul. Broniewskiego 10/9, ul. Kolejowa 63/5, 15, 27; ul. Kolejowa 65/14, 15;      ul. Piłsudskiego 9A/32; Centrum 19/45,

· montaż obróbek blacharskich parapetów po wymianie stolarki okiennej – 15 mieszkań,

· ocieplenie wełną mineralną stropu ostatniej kondygnacji – Os. Centrum 19/44, 45; ul. Broniewskiego 30/23, 24; ul. Wojska Polskiego 7/14;Os. Centrum 21/28, 30; ul Sikorskiego 25/15;            Os. Centrum 20/24a,

· wykonywanie zleceń wg książki zgłoszeń / likwidacja przecieków z dachu, uszczelnienie płyt, montaż kratek wentylacyjnych, udrażnianie wentylacji, likwidacja zawilgoceń/.

· odśnieżanie dróg wewnętrznych, chodników, parkingów na osiedlach, placu i drogi dojazdowej do Działu Technicznego,

· rozwożenie piasku do posypywania chodników na poszczególne nieruchomości,

· zbieranie i wywóz nieczystości ze śmietników – luz,

· rozdrabnianie odpadów  wielkogabarytowych w celu zmniejszenia opłat  /wersalki, szafy, fotele itp. i dostarczanie  transportem własnym do PSZOK,

· sprzątanie korytarzy piwnicznych,

· wykładanie trucizny na gryzonie w korytarzach piwnicznych,

· naprawa stolarki okiennej w ramach gwarancji,

· konserwacja oraz wycinka drzew zgodnie z pozwoleniami,

· wykonanie i ustawianie znaków informacyjnych,

· wymiana piasku w piaskownicach - 23szt.

· udrażnianie wentylacji,

· przegląd i udrażnianie kanalizacji,

· malowanie urządzeń zabawowych:         ul. Grodzieńska 22-28, ul Kołłątaja 38-42, ul. Piłsudskiego 9-13, Os. Centrum 16,   ul. 1 Maja 11, 

· bieżące naprawy chodników: przy          ul. Grodzieńskiej 26; ul. Pocztowej 2;    ul. Sikorskiego 16; ul. Piłsudskiego 9;  Os. Centrum 20; ul. Ściegiennego 18,

· koszenie trawy – Os. Zielone 11, 12, dział techniczny,

· remont klatek schodowych:                     ul. Broniewskiego 16 kl. II, III;             Os. Centrum 19 kl. IV, VI, VII;               ul Kolejowa 63 kl. I, II, III,

· malowanie elewacji /usuwanie graffiti/: ul. Sikorskiego 25, Os. Centrum 21,       ul. Wyszyńskiego 1, 4,

· remont schodów zewnętrznych wiatrołapu -  Os. Centrum 20 kl. VII,

· tynkowanie i malowanie ościeży i ścian po wymianie stolarki okiennej w świetlicy  Działu Technicznego,

· malowanie korytarza i remont „wc” parter budynku Działu Technicznego,

· zrzucanie śniegu z dachów płaskich,

· ustawienie nowych punktów oświetlenia parkowego: ul. Sikorskiego 12, 18,

· przeglądy i naprawa oświetlenia parkowego,

· w związku z koniecznością rozdziału zasilania oświetlenia osiedlowego – odłączenie od sieci miejskiej (nakaz Burmistrza) wykonanie podłączenia do liczników administracyjnych Spółdzielni:     

ul. Pocztowa; ul. Ściegiennego;               ul. Sikorskiego; ul. Wróblewskiego (prawa i lewa strona Os. Centrum).
	· remont pomieszczeń biurowych po awarii instalacji centralnego ogrzewania (awaria grzejnika w sekretariacie) – Centrum 17- naprawa posadzek cementowych, wymiana okładzin podłogowych w pokojach biurowych,

· remont sali dolnej po awarii instalacji c.o - ułożenie paneli na ścianach, demontaż krat drewnianych z sufitu, szpachlowanie i malowanie sufitu, cyklinowanie i lakierowanie parkietu,

· - tynkowanie ościeży po wymianie stolarki okiennej na klatkach schodowych i w piwnicach – ul. Sikorskiego 16, 18; ul. Os. Centrum 2 i 3, Pocztowa 2,3,4,5,

· remont balkonów – 33 szt,

· malowanie klatki schodowej po pożarze – ul. Grodzieńska 28 kl. I,

· remont schodów do wiatrołapów – ul. Sikorskiego 14 kl. I, II, III, Ściegiennego 22 kl. II,

· naprawa schodów ul. Kolejowa 63,65, Kołłątaja 19,

· przygotowanie betonu w celu wyrównania podkładu betonowego pod papę na zadaszeniach wiatrołapów ul. Pocztowa 5,

· remont schodów do pomieszczeń Fundacji – Centrum 17,

· naprawa i malowanie i montaż ławek parkowych,

· naprawa chodników Sikorskiego 8, 12, 14, 16; ul. Kołłątaja 42, 38; Os. Centrum 21,

· przebudowa schodów zewnętrznych –chodnik Os. Centrum 16- przejście w kierunku budynku Nr 15, ul. Pocztowa 2 – zejście z ul. Ściegiennego,

· wymiana sieci cieplnej i wodociągowej z węzła cieplnego w budynku nr 8 przy   ul. Sikorskiego,

· naprawa dróg dojazdowych na osiedlach (uzupełnianie ubytków),

· usuwanie śniegu z dachów,

· likwidacja przecieków z dachów wg zgłoszeń,

· udrażnianie wentylacji,

· udrażnianie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

· montaż kratek wentylacyjnych w ścianach stropodachów,

· rozbijanie elementów wielkogabarytowych przywożonych ze śmietników transportem własnym w celu zmniejszenia opłat za dostarczenie tych odpadów transportem własnym na wysypisko śmieci,

· sprzątanie przejść piwnicznych w budynkach. przeglądy i naprawa oświetlenia osiedlowego,

· naprawa urządzeń zabawowych,

· malowanie wiatrołapów ul. 1 Maja 11,

· malowanie drzwi zewnętrznych wiatrołapów: ul. Sikorskiego 16, 18;Pocztowa 2, 3, 4, 5,

· naprawa ekranów międzyokiennych – 8 mieszkań,

· odśnieżanie przejść i chodników,

· rozwożenie piasku do posypywania chodników,

· wykładanie trucizny na gryzonie w  korytarzach piwnicznych,

· konserwacja oraz wycinka drzew zgodnie z pozwoleniami,

· wykonanie oraz ustawianie znaków informacyjnych,

· wymiana piasku w piaskownicach,

· naprawa stolarki okiennej,

· koszenie trawy – Os. Zielone 11, 12, Dział techniczny,

· montaż obróbek blacharskich po wymianie stolarki okiennej,

· wymiana osprzętu elektrycznego po przeglądach budynków,

· wymiana samozamykaczy w drzwiach wejściowych,
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